JUCESP PROTOCOLOD
0.131.587/20-1

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA PRIMEIRA EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, EM SERIE UNICA,

DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, PARA COLOCACAO PRIVADA DA LI
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Celebrado Por

LI INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.,
na qualidade de emissora das debéntures

ISEC SECURITIZADORA S.A.,
na qualidade de DPebenturista

Datado de
11 de fevereiro de 2020




INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA PRIMEIRA EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, EM SERIE UNICA,
DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, PARA COLOCACAO PRIVADA DA LI

INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Pelo presente “Instrumento Particular de Escritura de Emisséo da Primeira Emisséo
de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, em Série Unica, da Espécie
Quirografaria, para Colocacfo Privada da LI Investimentos Imobiliarios S.A.”
(“Escritura de Emissédo”), as partes abaixo qualificadas:

(i) LI INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por acles sem registro de
emissor de valores mobilidrios perante a Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM"),
com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S&do Paule, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n® 2041, 23° andar, torre D, sala 18, Vila Nova Conceicdo, CEP
04543-011, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da
Economia ("CNPJ/ME") sob o n® 34.840.996/0001-65, com seus atos constitutivos
registrados perante a Junta Comercial do Estado de $S&o Paulo ("JUCESP") sob o NIRE
35.300.548.221, neste atc representada nos termos de seu estatuto social

(*Companhia™); e

(i) ISEC SECURITIZADORA S.A., sociedade com sede na cidade de S8o Paulo,
estado de Sdo Paulo, na Rua Tabapud, n° 1.123, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP
04533-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 08.769.451/0001-08 e com seus atos
constitutivos devidamente arquivados na JUCESP sob o NIRE 35300340949, neste
ato representada nos termos de seu estatuto social (“Securitizadora” ou
“Debenturista”).

resolvem celebrar esta Escritura de Emissdo, de acordo com os seguintes termos e
condices:

CONSIDERANDO QUE

(D a Companhia tem interesse em emitir debéntures, para colocagdo privada,
ndo conversiveis em agdes, da espécie quirografaria, nos termos desta
Escritura de Emissdo, a serem subscritas de forma privada pelo Debenturista

("Debéntures”);

(II})  os recursos a serem captados por meio das Debéntures serdo integralmente
destinados a compra dos imodveis objeto das matriculas de n° 115,383,
101.340, 101.464, 101.840, 101.676, 101.538, 101.447, 101.341 a 101.356,




(111)

(1v)

(V)

101.448 a 101.463, 101.465 -a' 101,480, ‘101,539 a 101,554, 101,677 a
101.692, 101.841 & 101.856, 101.384 a 101.399, todas do 15° Registro de
Imoveis de Sdo Paulo — SP, sendo 7 (sete) andares comerciais e 112 (cento e
doze) vagas de garagem (“Imdveis”), sendo referidos Imdveis objeto de
Contrato do “Compiomisso de Venda e Compra de Imdveis”, celebrado entre
o Banco Bradesco S.A. e a LI Investimentos Imobiliarios Ltda. (atual
denominagdo social da Companhia), em 27 de setembro de 2019, e do
“Primeiro Aditivo ao Contrato de Compromisso de Venda e Compra de
Imoéveis”, celebrado pelas mesmas partes em 11 de dezembro de 2019
(“Compromissc de Venda e Compra”};

em virtude da emissdo das Debéntures e a subscricdo total pelo Debenturista,
o Debenturista possuird, uma vez integralizadas as Debéntures, direito de
crédito em face da Companhia, nos termos desta Escritura de Emissdo, em
relagdo ao pagamento do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures, acrescido
da Remuneracgéo, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos, desde a Data de Integ ralizacdo até a data
do efetivo pagamento, bem como todos e quaisquer outros encargos devidos
por forga desta Escritura de Emissdo em relagdo as Debéntures, incluindo a
totalidade dos respectivos acessorios, tais como, mas sem se limitar, juros
remuneratérios, encargos moratorios, multas, penalidades, indenizagdes,
despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e
legais previstos ou decorrentes da Escritura de Emissdo (“Creditos

Imobilidrios™);

a emissdo das Debéntures (“Emissdo”) insere-se no contexto de uma
operagdo de securitizacdo de recebiveis imobiliarios que resultard na emisséo
de certificados de recebiveis imobilidrios da 922 série da 42 emissdo da
Securitizadora (“CRI"), aos quais os Créditos Imobiliarios serdo vinculados
como lastro (“Qperacdo de Securitizagdo™), sendo que o valor obtido com a
integralizagdo dos CRI pelos Investidores na Operagdo de Securitizacio serd
utilizado pela Securitizadera para pagamento da integralizagio das

Pebéntures;

a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira atuando por sua filial localizada
na cidade de Sdo Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n®
466, bloco B, conj. 1401, Itaim Bibi, CEP 04.534-002, inscrita no CNPJ/ME sob
0 n® 15.227,994/0004-01, na condigdo de agente fiduciario dos CRI ("Agente
Fiducidrio dos CRI"), a ser contratado por meio do Termo de Securitizac8o




(conforme abaixo defifiido), acompanhara a;dgég@_rﬁi‘agéo dos recursos captados
por meio da presente Emissdo, nos termos da Clausula 4 abaixo;

(VI) os CRI serdo distribuidos por meio de oferta plblica, com esforgos restritos
de colocagdo, em regime de melhores esforgos, diretamente pela
Debenturista, nos termos da Instrugdo CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada ("Oferta” e “Instrucio CVM 476", respectivamente) e do
artigo 99 da Instrugdo CVM no 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada (“Instrucdo CVM 414"), e serdo destinados a investidores
profissionais, conforme definidos na Instrugdo CVM n? 539, de 13 de
novembro de 2013 (“Investidores”, sendo que os Investidores que
efetivamente subscreverem e integralizarem os CRI no dmbito da Oferta ou
no mercado secundario serdo denominados “Titulares de CRI").

1. Autorizacdo

1.1. A emissdo das Debéntures, nos termos da Llei n® 6.404, de
15 de dezembro de 1976, conforme em vigor (“Lel das Sociedades por
Acles"), a celebragdo desta Escritura de Emiss&o e dos demais Documentos
da Operagao (conforme definido abaixo) serdoe realizadas com base nas
deliberagdes da assembleia geral de acionistas da Companhia realizada em
11 de fevereiro de 2020 ("AGE da Companhia”). Para fins desta Escritura de
Emisséo, "Documentos da Operag8o” significam: em conjunto: (i) esta
Escritura de Emissdo, (ii) a escritura de emissdo da CCI (“Escritura de
Emiss&o de CCI"), (iii) o Termo de Securitizacdo (conforme definido abaixo),
{iv) os boletins de subscrigéo dos CRI {conforme definido abaixo), e (v) os
demais documentos relativos @ emissdo e oferta dos CRI, incluindo os
Contratos de Garantia (conforme abaixo definido).

2. Requisitos

2.1. A presente 12 (primeira) emissdo de Debéntures da Companhia e a
celebragdo desta Escritura de Emisséo serdo realizadas com observancia aos
seguintes requisitos:

2.1.1. Arguivamento e Publicac8o da Ata da AGF da Companhia. Nos termos
do artigo 62, inciso I, da Lei das Sociedades por AgGes, a ata da AGF
da Companhia sera arquivada na JUCESP e publicada no Didrio Oficial
do Estado de S&o Paulo e no jornal “Data Mercantil”. A Companhia
compromete-se a (a) em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
realizagdo da AGE da Companhia, enviar & Securitizadora comprovante




2!1.2.

2.1.3.

2.1.4.

2.1.5.

do protocolo de’ registro- da  AGE do’ :(ifgpf‘ipanhia na junta comercial
competente; (b) atender a eventuais exigéncias formuladas pela junta
comercial competente de forma tempestiva; e (c) enviar a
Securitizadora e ao Agente Fiduciario dos CRI 1 {uma) copia da ata da
AGE da Companhla registrada na junta comercial competente no prazo
de até 2 (dois) Dias Uteis apos a obtencdo do referido registro.

Arquivamento da Escritura. Nos termos do artigo 62, inciso Il e

paragrafo 3%, da Lei das Sociedades por Agbes, esta Escritura de
Emissdo e seus aditamentos serfic arquivados na JUCESP. A
Companhia compromete-se a (i) em até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data da assinatura desta Escritura de Emissdo ou de eventuais
aditamentos, enviar a Securitizadora comprovante do protocolo de
inscricdo na JUCESP; (ii) atender a eventuais exigéncias formuladas
pela JUCESP de forma tempestiva; (iii) enviar a Securitizadora e ao
Agente Fiduciaric dos CRI 1 (uma) via original desta Escritura de
Emisséo, devidamente registrada na JUCESP, no prazo de até 2 (dois)
Dias Uteis apds a obtencdo do referido registro; e (iv) enviar a
Securitizadora e ao Agente Fiduciario dos CRI 1 (uma) via original de
eventuals aditamentos a esta Escritura de Emissdo, devidamente
tegistrados na JUCESP, no prazo de até 10 {dez) Dias Uteis contados
da data de celebragdo dos aditamentos.

Agente Fiducidrio. N&o serd contratado agente fiducidrio para
representar os direitos e interesses dos debenturistas na presente
Emissao.

Registro para Distribuigde, Negociagdo, <Custédia  Eletrbnica e

Liguidacdo. As Debéntures ndo serdo registradas para distribuicdo no
mercado primario, negociagdo no mercado secundario, custédia
eletrénica ou liquidag8o em qualgquer mercado crganizado; e

Dispensa de Registro na CVM e na ANBIMA. A Emissdo ndo serd objeto
de registro perante a CVM, bem como ndo serd registrada na
Associag8o Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais - ANBIMA ("ANBIMA"), uma vez que as Debéntures serdo
objeto de colocacdo privada, sem qualquer intermediagdo ou esforgo

de venda realizado por instituicdo integrante do sistema de
distribuicdo perante investidores indeterminados.




4.1.

4.2,

4.3.

4.4.

5.1.

5.2.

Objeto Social da ;(foiinpanﬁia Ll

A Companhia tem por objeto social a incorporagdo e a compra e venda de
imoveis residenciais, comerciais e industriais.

Destinacdo de Recursos

Os recursos liquidos obtidos pela Companhia com a Emissdo serdo
integralmente destinados para a aquisigdo, pela Companhia, dos Imdveis,
nos termos do Compromisso de Venda e Compra, nos termos da Clausula
5.5 abaixo.

O Debenturista ou o Agente Fiducidria dos CRI poderdo solicitar a
Companhia o envio de documentos comprobatérios do desembolso previsto
na Clausula 4.1 acima, obrigando-se a Companhia a fornecer referidos
documentos comprobatérios em até 2 (dois) Dias Uteis, contados da
solicitagdo,

Os recursos obtidos pela Companhia com a emisséo das Debéntures ndo
terdo como finalidade o reembolso de quaisquer despesas realizadas
anteriormente & Data de Emissdo.

A Companhia compromete-se, em carater irrevogavel e irretratdvel, a
aplicar os recursos obtidos por meio da presente Emiss&o exclusivamente
nos termos desta Clausula, sendo certo que referida obrigacdo permanecera
em vigor ainda que ocorram quaisquer das hipdteses de vencimento
antecipado ou resgate antecipado total ou amortizacdo extraordinaria das
Debéntures.

Caracteristicas da Emissio e das Debéntures

Debenturista. As Debéntures serdo subscritas pelo Debenturista, sendo o
Debenturista a Securitizadora ou qualquer pessoa que venha a ser seja
titular das Debéntures a qualquer tempo doravante denominado
“Debenturista”.

Colocacdo e Negociacdo. As Debéntures serdo objeto de colocacdo privada
junto ac Debenturista, sem que haja (i) intermediacdo de instituicdes
integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios; e/ou (ii)




realizacggo de qualguer esforge de: vVenda perante investidores
indeterminados.

5.3. Prazo de Subscricdo. Respeitado o atendlmento dos requisitos a que se
refere a Clausula 2 acima, e uma vez ocorrida a integralizag@o da totalidade
dos CRI, as Debéntures serdo subscritas em até 2 (dois) dias do
cumprimento das Condigles Precedentes ("Data de Subscricio”).

5.4. Preco de Integralizacdo. Mediante a satisfagdo das Condigbes Precedentes
(conforme adiante definido), as Debéntures serdo integralizadas em uma
Unica data, na Data de Integralizagdo (conforme abaixo definido), pelo seu
Valor Nominal Unitario ("Preco de Integralizacdo”), devendo a Companhia,
na Data de Integralizacfio, atualizar o registro no livro de registro das
Debéntures da Companhia.

5.4.1. 0O cumprimento pela Securitizadora de todos os deveres e obrigagtes
assumidos nos termos desta Escritura de Emissdo estd condicionado
ac atendimento integral das seguintes condigBes precedentes
(condigBes suspensivas nos termos do arfigo 125 do Cddigo de
Processo Civil Brasileiro), até a Data de Integralizagdo (“Condicbes
Precedentes”):

{a) perfeita formalizagio dos Documentos da Operagdo bem
como a verificacdo dos poderes dos signatarios;

{(b) registro do Contrato de Alienacdo Fiducédria de Acdes,
junto aos cartério de registro de titulos e documentos
competentes;

(<) prenotagdo do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de
Iméveis junto ao competente cartorio de registro de
imoveis;

(d) fornecimento, em tempo habil pela Companhia, de todos
os documentos e informages corretos, completos,
suficlentes, verdadeiros, precisos, consistentes e
necessarios para atender as normas aplicaveis a Oferta,
bem como para conclusdo do procedimento de Due
Diligence;




(e)

(F)

{(9)

(h)

(1)

‘conclusio da -due difigence:juridica e recebimento da

fegal opinion pela Securitizadora;

obtencdo pela Companhia, suas afiliadas e pelas demais
partes envolvidas, de todas e quaisquer aprovagdes,
averbacgdes, protocolizagbes, registros e/ou demais
formalidades necessarias para a realizacdo, efetivacdo,
boa ordem, transparéncia, formalizagdo, precificagéo,
liguidagdo, concluso e validade da Oferta e dos demais
documentos da Oferta junto a: (i} Orgdos
governamentais e ndo governamentais, entidades de
classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou
agéncias reguladoras do seu setor de atuagao; (i)
guaisquer tercelros, inclusive credores, instituicBes
financeiras e ¢ Banco Nacional de Desenvelvimento
Econdmico e Social — BNDES, se aplicavel; e (iii) 6rgdo
dirigente competente da Companhia;

ndo ocorréncia de alteragdo adversa nas condigBes
econdémicas, financeiras, reputacionais ou operacionais
da Companhia, que altere a razoabilidade econdmica da
Oferta e/ou tornem invidvel ou desaconselhavel o
cumprimento das obrigagbes aqui previstas com relagdo -
a Oferta;

ndo ocorréncia de qualquer alteragdo na composigdo
societaria da Companhia (incluindo fusdo, cisdo ou
incorporacdo) efou de qualquer sociedade controlada da
Companhia {diretas ou indiretas), ou qualquer alienacgéo,
cessao ou transferéncia de agbes do capital social da
Companhia, que resultem na perda, pelos atuais
acionistas controladores, do poder de controle direto ou
indireto da Companhia;

ndo ocorréncia de (i) liquidagao, dissolugdo ou
decretagéio de faléncia da Companhia; (ii) pedido de
autofaléncia da Companhia; (iii) pedido de faléncia
formulado por terceiros em face da Companhia nédo
devidamente elidido antes da data da realizagdo da
Oferta; (iv) propositura, pela Companhia, de plano de
recuperacéo extrajudicial a qualquer credor ou classe de




)

(k)

)

(o)

(p)

"credores, independentemznte de ter sido requerida ou

obtida homologacao judicial do referido plano; ou
(v) ingresso pela Companhia em juizo com requerimento
de recuperagao judicial;

cumprimento pela Companhia de todas as obrigagfes
aplicdveis previstas na Instrucdo CVM 476 e, conforme
aplicavel, na Instrugdo da CVM n® 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM
400"}, incluindo, sem limitac3o, observar as regras de
periodo de siléncio relativas a ndo manifestagdo na midia
sobre a Oferta;

cumprimento, pela Companhia, de todas as suas
obrigactes previstas nesta Escritura de Emissd@o e nos
demais documentos dela decorrentes, exigiveis até a
data de encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

recolhimento, pela Companhia, de todos tributos, taxas
e emolumentos necessarios a realizacdo da Oferta,
inclusive aqueles cobrados pela B3;

inexisténcia de violagdo ou indicioc de violacdo de
qualquer dispositivo da Legislagdo Anticorrupgdo pela
Companhia, por seus controladores, por suas
controladas e por suas coligadas, pela Securitizadora
e/ou por qualquer de seus respectivos administradores
ou funcionarios;

ndoc terem ocorrido alteracdes na legislacdo e
regulamentacdo em vigor, relativas aos CRI, que possam
criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a
realizagdo da Oferta, incluindo normas tributarias que
criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre
os CRI aos potenciais investidores;

ndo ocorréncia de qualquer hipotese de vencimento
antecipado previsto nesta Escritura de Emissao;

ndo esteja em curso ou seja verificada qualguer hipdtese




o

de {}encimér;fc -éntecipaﬁoi prfevista nesta Escritura;
(@) subscricdo e integralizac8o da totalidade dos CRI; e

(r) instituico, pela Securitizadora, de regime fiduciario
pleno com a constituicdo do patrimOnio separado, que
deverd destacar-se do patrimdnio comum da
Securitizadora, destinado exclusiva e especificamente a
liquidagdo dos CRI, bem como ao pagamento dos
respectivos custos de administracéo e obrigagdes fiscais.

5.4.2. O cumprimento das Condig8es Precedentes elencadas nos itens (f) ao
(k), {0} e (p) da Cldusula 5.4.1 acima serdo comprovados a
Securitizadora por meio de declaragdo da Companhia neste sentido.

5.4.3. Sem prejuizo da clausula 5.4 acima, se, independentemente de culpa,
acgio ou omissdo da Companhia, ndo forem cumpridas as Condigdes
Precedentes em até 60 (sessenta) dias a conta da Data de Emiss&o, a
Securitizadora ndo ficard obrigada a integralizar, total ou
parcialmente, as Debéntures, tornando-se sem efeito a Escritura de
Emissdo, e retornando as partes ao status quo ante, ndo cabendo as
Partes indenizacdo ou reembolso de qualquer espécie, ressalvada a
obrigacdo da Companhia de, no prazo de até 02 (dois) Dias Uteis do
recebimento de notificagdo da Securitizadora neste sentido, pagar ou
reembolsar, conforme o caso, a Securitizadora e o0s demais
prestadores de servigos de todas as despesas incorridas até a data da
resciséo.

5.5. Forma_de Subscricio e de Integralizagdo. A subscricdo serd realizada na

Data de Subscrigio, por meio de assinatura de boletim de subscrigéo,
conforme modelo constante no Anexo I a presente Escritura de Emissdo, As
Debéntures serfio integralizadas a vista, em moeda corrente nacichal, pelo
Preco de Integralizag@o, a qualquer tempo, durante o periodo da oferta dos
CRI, conforme ocorra a integralizagdo dos CRI (“Data_de Integralizagéo”),
da seguinte forma:

(i) o montante de R$ 263.391,30 (duzentos e sessenta e trés mil,
trezentos e noventa e um reais, e trinta centavos) serd retido pela
Securitizadora, por conta e ordem da Companhia, para pagamento
das Despesas Flat da Emiss&o, conforme Cldusula 10.1 abaixo;
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5.6,

5.7.

5.8.

5.9.

s

(i) o montante de 'R$ 50,000,120 (cinmjgﬁtﬁa mil reais) serd retido pela
Securitizadora, por conta e ordem da Companhia, para formacéo do
Fundo de Despesas, nos termos da Clausula 10.2.1 abaixo;

(liiyo montante de R$ 800.611,00 (oitocentos mil, seiscentos e onze
reais) sera retido pela Securitizadora, por conta e ordem da
Companhia, para formacdo do Fundo de Reserva, nos termos da
Clausula 5.16.4 abaixo; e

(iv)o montante remanescente sera pago pela Securitizadora diretamente
em conta corrente a ser indicada pelo Banco Bradesco S.A., na
condicdo de atual proprietério dos Imdveis, por conta e ordem da
Companhia, nos termos do Compromisso de Venda e Compra.

Securitizac8o. A Securitizadora, na qualidade de titular dos Créditos
Imobiliarios, emitird 1 (uma) cédula de crédito imobilidrio, sem garantia real
imobiliaria ("CCI"), para representar integralmente as Debéntures. A CCI,
representativa das Debéntures, serd utilizada como lastro da emissdo dos
CRI, a serem colocados junto a Investidores, nos termos do termo de
securitizacdo a ser celebrado pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario
(*Termo_de Securitizacdo”) de modo que a CCI, representativa das

Debéntures, ficara vinculada aos CRI e seu respectivo patriménio separado
("Patrimbnio Separade”). A Companhia obriga-se a tomar qualquer

providéncia necessaria a viabilizagéo da referida operacéo de securitizagao,
sendo certo, porém, que a menos que assim entendido pela Securitizadora,
a estruturacBo de referida operagdo de securitizagdo independerd de
qualguer aprovacdo ou autorizagdo da Companhia nesse sentido.

Numero da Emissio. As Debéntures representam a 12 (primeira) emissao

de debéntures da Companhia.

Valor Total da Emissdo. O valor total da Emissdo sera de R$54.500.000,00
(cinquenta e quatro milhdes e quinhentos mil reais) na Data de Emissao

(conforme definido abaixo).

Quantidade. Serdo emitidas 54.500 (cinquenta e quatro mil e quinhentas)
Debéntures.
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5.10. Subscrigdo parciat das Debéntures. N&g havera possibilidade de subscrigdio

parcial das Debéntures no &mbito da Emisséo.

5.11. Valor Nominal Unitdric. As Debéntures ter8c valor nominal unitario de
R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdo (“Valor Nominal Unitario”).

5.12. Séries. A Emissdo sera realizada em série Unica.

5.13. Forma e Comprovacdo de Titularidade. As Debéntures serdo emitidas sob a
forma nominativa, escritural, sem emissao de certificados, sendo que, para
todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures sera comprovada pela
averbacgdo no livro de registro das Debéntures da Companhia.

5.14. Conversibilidade. As Debéntures serdo simples, ndo conversiveis em agdes

de emissdo da Companhia.

5.15. Espécie. As Debéntures serdo da espécie quirografaria, nos termos do artigo
58 da Lei das Sociedades por Agdes.

5.16. Garantias. Em garantia do integral e pontual pagamento dos CRI e demais
Obrigacdes Garantidas (conforme definido no Contrato de Alienagdo
Fiducidria de AcBes, adiante definido), ser@o constituidas, em favor dos
Titulares dos CRI (i) a alienacdo fiducidria das AcgBes Alienadas
Fiduciariamente, conforme identificadas no “Instrumento Particular de
Alienacdo Fiduciaria de Agdes em Garantia e Outras Avengas” (“Contrato de
Alienacio Fiduciaria de Agges”), celebrado entre LC Holding Ltda., na
qualidade de Fiduciante (conforme definidos e qualificados no Contrato de
Alienacio Fiducidria de AcgBes) e a Securitizadora, na qualidade de

Fiduciaria; e (ii) a alienagao fiducidria dos imdveis identificados no Anexo 1
do “Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Iméveis e Outras
Avencas”, a ser celebrado entre a Companhia e a Securitizadora (*Contrato
de Alienac8o Fiduciaria de Imodveis” e, em conjunto com o Contrato de

Alienacdo Fiducidria de Agfes, os “"Contratos de Garantia”).

5.16.1. Os Contratos de Garantia serdo levados a registro nos competentes
cartorios nos prazos previstos nos respectivos documentos.




5.16.2,

5.16.3.

5.16.4.

5.16.5.

5.16.6.

5.16.7.

L ;garanqtf};égsgeasﬁtéo descritas nos respectivos
Contratos de Garantia, os quais, quando celebrados, serdo parte

As disposiches:relativas
integrante, complementar e inseparavel desta Escritura de Emisséo,

Adicionalmente &s garantias acima previstas, em garantia do
cumprimento das ObrigagBes Garantidas, a Companhia obriga-se a
constituir, mediante o depdsito de recursos na Conta Centralizadora,
e manter até o cumprimento integral das ObrigagSes Garantidas um
fundo de reserva (“Fundc de Reserva”), em valor que devera
corresponder, a todo e qualquer momento até o cumprimento integral
das Obrigagbes Garantidas, a, no minimo, R$ 800.000,00 (oitocentos
mil reais) ("Montante Minimeo do Fundo de Reserva™)

Os valores correspondentes ac Fundo de Reserva serdo mantidos em
depbsito na Conta Centralizadora, sende que a formacdo do Montante
Minimo do Fundo de Reserva sera realizada mediante a reteng&o de
recursos decorrentes da integralizacdo das Debéntures.

Casc por qualquer motivo, incluinde mas ndc se limitando, em caso
de inadimplemento das Obrigag@es Garantidas, os recursos do Fundo
de Reserva venham a ser inferiores ao Montante Minimo do Fundo de
Reserva, a Companhia estara obrigada a recompor o Fundo de
Reserva, com recursos proprios, mediante transferéncia dos valores
necessarios a sua recomposicdo diretamente para a Conta
Centralizadora, os quais serdo automaticamente incorporados ao
Fundo de Reserva, e serdo utilizados para computo do Montante
Minimo do Fundo de Reserva.

A recomposicdo do Montante Minimo do Fundo de Reserva pela
Companhia, na forma prevista na Clausula acima, dar-se-a mediante
o envio de prévia notificagdo pela Securitizadora, informando o
montante que a Companhia devera recompor do Fundo de Reserva, o
qual deverd ser transferido pela Companhia para a Conta
Centralizadora, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados a partir
do recebimento da referida notificagdo, sob pena de vencimento
antecipado em razédo de descumprimento de obrigagdo nao pecuniaria,
nos termos da Clausula 6.1.2, alinea (i}.

Caso os valores disponiveis na Conta Centralizadora sejam
insuficientes para o pagamento dos valores devidos pela Companhia
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em qualquer’ data ‘de f‘fpagaméhsté” das obrigacBes pecunidrias
estabelecidas nesta Escritura de Emissdo, os recursos existentes na
Conta Centralizadora referentes ao Fundo de Reserva serdo
transferidos pela Securitizadora para que sejam integralmente
utilizados para pagamento da respectiva parcela de Remuneragdo e/ou
amortizagdo das Debéntures, conforme o caso, na medida e no
montante necessario para que seja realizado o referido pagamento.

5.16.8. Para fins do disposto nesta Clausula, a Companhia autoriza a
Securitizadora a movimentar todo e qualquer valor correspondente ao
Fundo de Reserva. Dessa forma, a Companhia nomeia a Securitizadora
como sua legitima mandataria, para tomar todas as providéncias
necessarias & movimentacdo de valores correspondentes ao Fundo de
Reserva. O presente mandato é outorgado, pela Companhia em favor
da Securitizadora, em carater irrevogavel e irretratével, nos termos do
artigo 684 do Cédigo Civil Brasileiro.

5.16.9. Caso, quando da liquidagdo integral dos CRI e cumprimento integral
das Obriga¢Bes Garantidas, ainda existam recursos remanescentes no
Fundo de Reserva, a Securitizadora devera transferir ¢ montante
excedente, liguido de tributos, taxas e encargos, para a conta corrente
de titularidade da Companhia a ser oportunamente indicada, no prazo
de até 2 (dois) Dias Uteis contados do contados do envio a
Securitizadora do termo de liberagdo atestando o cumprimento das
obrigagdes, emitido pelo Agente Fiducidrio.

5.17. Data de Emissio. Para todos os efeitos legais, a data de emissdo das
Debéntures serd 18 de fevereiro de 2020 (“Data de Emissdo”).

5.18. Prazo e Data de Vencimento. Ressalvadas as hipoteses de resgate
antecipado ou amortizagdo extraordinaria das Debéntures ou de vencimento

antecipado das obrigacbes decorrentes das Debéntures, nos termos
previstos nesta Escritura de Emiss&o, o prazo das Debéntures sera de 365
(trezentos e sessenta e cinco) dias corridos contados da Data de Emissdo,
vencendo-se, portanto, em 18 de fevereiro de 2021 (*Data de Vencimento”).

5.19. Pagamento do Valor Nominal Unitario. Sem prejuizo dos pagamentos em

decorréncia de resgate antecipado ou amortizagdo extraordinaria das
Debéntures ou de vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das
Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de Emissdo, o Valor
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5.20.

II.

Nominal Unitério $eid devido péla Companhig em 1 (uma) Gnica parcela, a
ser paga nha Data de Vencimento, conforme adiante definida.

Remuneracio das Debéntures. A remuneragdo das Debéntures serd a

seguinte:

atualizacdo monetdria: o Valor Nominal Unitério das Debéntures ndo sera
atualizado monetariamente; e

juros remuneratérios; sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor

Nominal Unitdrio das Debéntures incidirdo juros remuneratérios
correspondentes a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas
médias didrias dos DI — Depédsitos Interfinanceiros de um dia, “over extra-
grupo”, expressas na forma percentual ac ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pelo
segmento CETIP UTVM da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo ("B3 (Segmento
CETIP UTVM)” ou “B3"), no informativo didrio disponivel em sua pagina na
internet (http://www.b3.com.br) ("Taxa DI}, acrescida de uma sobretaxa
equivalente a 5,00% (cinco inteiros por cento) ac ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois} Dias Uteils ("Remuneracio”), desde a Data de
Integralizacdo até a data do efetivo pagamento. Sem prejuizo dos
pagamentos em decorréncia de resgate antecipado ou amortizagdo

extraordinaria das Debéntures ou de vencimento antecipado das
obrigacdes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos nesta
Escritura de Emissdo, a Remuneragio das Debéntures sera paga em cada
uma das datas previstas no Anexo 11. A Remuneracéo das Debéntures serd
calculada em regime de capitalizagdo composta de forma pro rata temporis
por Dias Uteis decorridos de acordo com a seguinte férmula:

1 = VNe x (FatorJuros — 1)

Sendo que:

J = valor unitdrio da Remuneracio das Debéntures devida no Periodo de
Capitalizag8o, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario das Debéntures ou saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures, conforme o caso, informado/calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

FatorJuros = fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado de acordo com a seguinte férmula:
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FatotJuros = (Fﬁﬁi‘bl x PaiofSpread)

onde:

Fator DI = produtério das Taxas DI, desde a Data Integralizagao, inclusive,
até a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

H

FatorDI = H [1 + TDIk],

=1

Sendo que:

n = nUmero total de Taxas DI consideradas em cada Periodo de
Capitaliza¢8o, sendo “n” um ntmero inteiro, observado o ajuste necessério
decorrente do prémio do primeiro periodo descrito no item “Observagdes”
abaixo;

k = niUmero de ordem das Taxas DI, variando de "1" até "n", sendo “k” um
himero inteiro;

TDIk = Taxa DI, de ordem "k", expressa ao dia, calcuiada com 8 (oito)

casas decimais, com arredondamente, apurada da seguinte forma:
I

o1, = 2 17
100

Sendo que:
DIk = Taxa DI, de ordem "k", divulgada pela B3 (Segmente CETIP UTVM),
utilizada com 2 (duas) casas decimais;

Fator Spread = sobretaxa de juros fixos calculada com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento, calculado conforme a seguinte formula:
DP

FatorSpreal = [Spread 1 252
100

Onde:

spread = 5,00 {cinco inteiros); e

DP = numero de Dias Uteis entre a Data de Integralizacdo, ou a data de
pagamento da Remunerac@o imediatamente anterior, e a data de calculo,

sendo “DP” um nimero inteiro.

Observagles:
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Para efeito de célculo da DIk, serd considerada a Taxa DI, divulgada com
2 (dois) Dias Uteis de defasagem da data de célculo. Para fins de exemplo,
para calculo da Remuneragdo das Debéntures no dia 12 (doze), sera
considerada a Taxa DI divulgada no dia 10 (dez), considerando que os dias
decorridos entre o dia 10 (dez) e 12 (doze) sdo todos Dias Uteis.

O fator resultante da expressdo (1 + TDIk) é considerado com
16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento.

Efetua-se o produtério dos fatores (1 + TDIk), sendo que a cada fator
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais,
aplicando-se o prdximo fator didrio, e assim por diante até o Ultimo
considerado.

Estando os fatores acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI”
com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento.

A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico ndmero de casas
decimais divulgado pela entidade responsavel por seu calculo, salvo quando
expressamente indicado de outra forma.

O fator resultante da expressdo (Fator DI x Fator Spread) € considerado
com 09 {nove) casas decimais, com arredondamento.

Observado o disposto na Cldusula 5.20.1 abaixo, se, quando do calculo de
guaisquer obrigagBes pecunidrias relativas as Debéntures previstas nesta
Escritura de Emissdo, a Taxa DI ndo estiver disponivel, serd utilizado, em
sua substituigdo, o percentual correspondente a ultima Taxa DI divulgada
oficialmente até a data do calculo, ndo sendo devidas quaisquer
compensacdes financeiras, multas ou penalidades entre a Companhia e/ou
o Debenturista, quando da divulgagdo posterior da Taxa DI.

Define-se “Periodo de Capitalizacdc” como o intervalo de tempo gue se
inicia na Data de Integralizagdo, no caso do primeiro Perfodo de
Capitaliza¢io, ou na data de pagamento da Remuneragdo das Debéntures

imediatamente anterior, no caso dos demais Perfodos de Capitalizagéo, e
termina na data prevista para o pagamento da Remuneragdo
correspondente ao periodo em questdo. Cada Periodo de Capitalizagdo
sucede o anterior sem solugdo de continuidade, até a respectiva Data de
Vencimento,

17




:
t P ER \
o L !

e Exclusivamente para o primeiro pagamento da Remuneragdo deverd ser
capitalizado ao “Fator de Juros” um prémio de remuneragao equivalente ao
produtério de 2 (dois) dias lteis que antecedem a Data de Integralizagéo
dos CRI dos recursos pro rata temporis. O calculo deste prémio ocorrerd
de acordo com as regras de apuracéo, respectivamente, do "Fator DI” e do
“Fator Spread”, acima descritas.

5.20.1. Na hipdtese de extingdo, limitagdo e/ou néo divulgaggo da Taxa DI por
mais de 15 (quinze) dias consecutivos apds a data esperada para sua
apuracdo e/ou divulgacdo (“Periodo de Auséncia da Taxa DI"), ou no

caso de Impossibilidade de aplicagéo da Taxa DI &s Debéntures por
proibigdo legal ou judicial, sera utilizado seu substituto legal ou, na
sua falta, sera utilizada a taxa media ponderada pelo volume das
operacdes de financiamento por um dia, lastreadas em titulos publicos
federais, apurados pelo Sistema Especial de Liquidag8o e Custédia -
SELIC (“Taxa SELIC") ou, na sua auséncia, o seu substituto legal. Na
auséncia de uma taxa substituta para a Taxa DI nos termos acima, o
Agente Fiduciario dos CRI deverd, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data de término do Periodo de Auséncia da Taxa DI ou da
data da proibicdo legal ou judicial, conforme o caso, convocar
Assembleia Geral de Titulares de CRI (na forma e prazos estipulados
no Termo de Securitizagdo) para que os Titulares de CRI definam,
observado o disposto no Termo de Securitizagdo e de comum acordo
com a Companhia, o novo pardmetro de remuneragdo das Debéntures,
e consequentemente dos CRI, a ser aplicado, que devera ser aquele
que melhor reflita as condigBes do mercado vigentes a época, devendo
ser realizada na mesma data Assembleia Geral de Debenturistas para
deliberar da mesma forma que tal matéria foi tratada na respectiva
Assembleia Geral de Titulares de CRI. Até a deliberacdio desse novo
pardmetro de remuneragdo das Debéntures, quando do calculo de
quaisquer obrigagbes pecunidrias relativas as Debéntures previstas
nesta Escritura de Emissao, sera utilizado para apuragao da Taxa DI o
percentual correspondente 3 Gitima Taxa DI divulgada oficialmente,
ndo sendo devidas quaisguer compensagdes financeiras, multas ou
penalidades entre a Companhia e/ou o Debenturista quando da
deliberagdo do novo parémetro de remuneragdo para as Debéntures
e, consequentemente, para os CRI. Caso a Taxa DI ou a Taxa SELIC
conforme o caso, volte a ser divulgada antes da realizagdo da
Assembleia Geral de Titulares de CRI prevista acima, referida
assembleia ndo sera realizada, e a Taxa DI ou a Taxa SELIC, conforme
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5.21.

5.22.

5.23.

5.20.2.

o caso, a partii da datas de.sua divulgacdo, passara a ser novamente
utilizada para o calculo de quaisquer obrigagSes pecuniarias relativas
as Debéntures previstas nesta Escritura de Emissdo.

Caso referida assembleia geral de Titulares de CRI ndo se instale em
primeira convocagdo por falta de verificagdo do quérum minimo de
instalagdo de 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em
Circulacio (conforme definido no Termo de Securitizagdo), sera
reatizada uma segunda convocagdo, podendo ser instalada com
qualquer nimero. A definicdo sobre o novo paré@metro de
Remuneracdo das Debéntures, de comum acordo com a Companhia,
estard sujeita & aprovacdo, em qualquer convocagdo, de 2/3 (dois
tercos) dos CRI em Circulagdio (conforme definido no Termo de
Securitizacdo). Caso ndo haja instalagdo da assembleia ou caso néo
haja acordo entre a Companhia e Titulares de CRI nos termos descritos
acima sobre a nova taxa de juros referencial da Remuneragdo, a
Companhia deverd resgatar antecipadamente a totalidade das
Debéntures, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis (a) da data de
encerramento da respectiva assembleia geral dos Titulares de CRI, (b)
da data em que tal assembleia deveria ter ocorrido, ou (c) de outra
data que venha a ser definida em referida assembleia. O resgate
antecipado total pela Companhia na hipdtese prevista nesta Clausula
deverad ocorrer pelo saldo devedor do Valor Nominal Unitario das
Debéntures acrescido da Remunerag8o devida até a data do efetivo
resgate, calculada pro rata temporis, a partir da Data de
Integralizacéio, ou da dltima data de pagamento da Remuneragéo,
acrescido de eventuais despesas em aberto nos termos dos
Documentos da Operagao. Neste caso, o calculo da Remuneragao para
cada dia do periodo em que ocorra a auséncia de taxas devera utilizar
a Ultima Taxa DI divulgada oficiaimente,

Repactuacdo Programada. Ndo haverd repactuagio programada.

Aquisicio Facultativa das Debéntures. A Companhia ndo poderd adquirir as

Debéntures, observado o disposto nas clausulas 5.23 e 5.24 abaixo.

Resgate Antecipado Facultativo Total e Amortizacdo Extracrdinaria

Facultativa.

Resgate Antecipado Facultativo Total
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5.23.1. A partir da Ddta de ;En‘Hi-.sf§50, as: Défb{éntures poderdo, a exclusivo
critério da Companhia, ser resgatadas integralmente (“Resgate
Antecipado Facultativo Total”), observado o disposto nas clausulas

abaixo, sendo vedado o resgate antecipado facultativo parcial.

5.23.2. O Resgate Antecipado Facultativo Total ocorrerd mediante o envio de
comunicacdo pela Companhia, por escrito, dirigida a Securitizadora,
com copia ao Agente Fiducidrio dos CRI, com antecedéncia minima de
10 (dez) dias contados da data programada para o efetivo Resgate
Antecipado Facultativo Total, sendo que a data de Resgate Antecipado
Facultativo Total devera, obrigatoriamente, ser um Dia Utit.

5.23.3. Na comunicacio de Resgate Antecipado Facultativo Total deverd
constar: (i) a data programada para a realizagdo do Resgate
Antecipado Facultativo Total; (ii) mengdo que o valor do Resgate
Antecipado Facultativo Total serd calculado conforme clausula 5.23.4
abaixo; e (iii) quaisquer outras informagdes necessérias, a critério da
Companhla, & operacionalizagdo do Resgate Antecipado Facultativo
Total.

5.23.4. Por ocasifio do Resgate Antecipado Facultativo Total, a Securitizadora
fara jus ao pagamento: (@) do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitdrio das Debéntures, conforme o caso, acrescido da
Remuneragdo das Debéntures, calculada pro rata temporis, desde a
Data de Integralizagdo, ou da ultima data de pagamento da
Remuneragio, até a data do efetivo pagamento; e (b) dos Encargos
Moratérios e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela
Companhia, nos termos de quaisquer dos Documentos da Operagao,
se for o caso; ndo havendo incidéncia de qualquer prémio.

5.23.5. O pagamento do Resgate Antecipado Facultativo Total sera feito pela
Companhia mediante depésito na Conta Centralizadora, ou pelo
detentor dos créditos por ela representados, sendo que as Debéntures
resgatadas na forma desta Clausula serdoc obrigatorlamente
canceladas.

5.23.6. Nao havera possibilidade de resgate antecipado parcial, exceto nos
termos da Clausula 5.24 abaixo.

Amortizacio Extraordinaria Facultativa
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5.23.7.

5.23.8.

5.23.9.

r s Pen LT

A partir da Data de Emiss8o, a Companhia poderd, a seu exclusivo
critério, realizar a amortizagdo extraordinaria facultativa, limitada a
98% (noventa e oito por cento)} do Valor Nominal Unitario ou saldo do
Valor Nominal Unitédrio, conforme o caso, que devera abranger,
proporcionalmente, todas as Debéntures (*Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa™), observado o disposto nas clausulas abaixo.

A Amortizagdo Extraordindria Facultativa ocorrerd mediante o envio de
comunicacdo pela Companhia, por escrito, dirigida a Securitizadora,
com cépia ao Agente Fiducidrio dos CRI, com antecedéncia minima de
10 (dez) dias contados da data programada para a efetiva Amortizag&o
Extraordinaria Facultativa, sendo que a data de Amortizagdo
Extraordindria Facultativa devera, obrigatoriamente, ser um Dia Util.

Na comunicacdo de Amortizacdo Extraordindria Facultativa devera
constar: (i) a data programada para a realizagdo da Amortizagdo
Extraordindria Facultativa; (ii) mengdo que o valor do Resgate
Antecipado Facultativo Total sera calculado conforme clausula 5.23.10
abaixo; (iii) quaisquer outras informagtes necessérias, a critério da
Companhia, a operacionalizagdo da Amortizagdo Extraordinaria
Facultativa.

5.23.10. Por ocasifo da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, a

Securitizadora fara jus ao pagamento: (a) de parcela do Valor Nominal
Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme
o caso, acrescido da Remuneragdo das Debéntures, calculada pro rata
temporis, desde a Data de Integralizacdo, ou da ultima data de
pagamento da Remuneragao, até a data do efetivo pagamento; e (b)
dos Encargos Moratoérios e de quaisquer outros valores eventualmente
devidos pela Companhia, nos termos de quaisquer dos Documentos
da Operac8o, se for o caso; ndo havendo incidéncia de qualquer
prémio.

5.23.11. O pagamento da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa serd

feito pela Companhia mediante depésito na Conta Centralizadora, ou
pelo detentor dos créditos por ela representados.

Oferta de Resgate Antecipado. A qualquer momento a contar da Data de

Emissdo, a Companhia poderé realizar oferta de resgate antecipado das
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Debéntures, que ‘devierd sempre abranger atotalidade das Debéntures, com
o consequente cancelamento de tais Debéntures, de acordo com os termos

e condicdes previstos abaixo (“Oferta de Resgate Antecipado das

Debéntures”).

5.24.1.

5.24.2.

A Companhia deverd comunicar a Securitizadora, com copia ao Agente
Fiduciario dos CRI, sobre a realizagdo da Oferta de Resgate Antecipado
das Debéntures (*Comunicacéo de Oferta de Resgate Antecipado das
Debéntures”), descrevendo os termos e condigdes da Oferta de
Resgate Antecipado das Debéntures, inclusive: (i) a data efetiva para

o0 resgate e pagamento das Debéntures a serem resgatadas, o que nao
podera exceder 30 (trinta) dias da Comunicag8o de Oferta de Resgate
Antecipado das Debéntures; (ii) mengéo que o montante total a ser
pago pela Companhia a tftulo de resgate, corresponderd ao Valor
Nominal Unitaric, ou seu saldo, conforme o caso, acrescido (a) da
Remuneracdo das Debéntures, calculada pro rata temporis, desde a
Data de Integralizagio, ou da data de pagamento de Remuneragao
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data de pagamento;
e (b) de eventual prémio de resgate que poderd ser oferecido aos
titulares de Debéntures, a exclusivo critério da Companhia, que nao
poderd ser negativo; e (iil) demais informagdes sobre a Oferta de
Resgate Antecipado das Debéntures necessarias para tomada de
decisdo pelos Titulares de CRI em relagdo a Oferta de Resgate
Antecipado dos CRI (conforme definido abaixo).

Recebida a Comunicagio de Oferta de Resgate Antecipado, a
Securitizadora, em conjunto com o Agente Fiduciario dos CRI, devera
comunicar aos Titulares de CRI sobre uma oferta de resgate
antecipado dos CRI (“Oferta de Resgate Antecipado dos CRI"), a qual
deverd refietir os mesmos termos e condigdes estabelecidos para a
Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures, por meio do envio de
carta protocolada, carta ou e-mail encaminhados com aviso de

recebimento, ou, ainda, publicagdo de comunicado especifico sobre a
Oferta de Resgate Antecipado dos CRI aos Titulares de CRI no jornal
de grande circulagdo utilizado pela Securitizadora para suas
publicagBes e no Diario Oficial do estado de S&o Paulo e divulgagdo em
seu site e do Agente Fiduciario dos CRI, conforme estabelecido no
Termo de Securitizacdo (“Comunicacdo de Oferta de Resgate
Antecipado dos CRI").
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5.24.3, Os Titulares de' CRI déverdad se maﬁ;festar acerca da adesdo, ou ndo,
4 Oferta de Resgate Antecipado dos CRI em até 5 (cinco) Dias Uteis
da data de recebimento da Comunicacgdo de Oferta de Resgate
Antecipado dos CRI por meio de carta protocolada ou carta/e-mail
encaminhado com aviso de recebimento para a Securitizadora, com
copia para o Agente Fiduciario dos CRI (“Prazo de Adesédo a Oferta de
Resgate Antecipado dos CRI"). A Securitizadora devera aderir & Oferta
de Resgate Antecipado das Debéntures na quantidade de Debéntures
equivalente & quantidade de CRI que os Titulares de CRI tenham
aderido & Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, observado as regras
de rateio estabelecidas no Termo de Securitizagdo. Essa adesdo devera
ser informada & Companhia em até 2 (dois) Dias Oteis a contar do
término do Prazo de Adesdo a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI,
sendo que a Companhia deverad realizar o efetivo pagamento do
resgate antecipado na data informada na Comunicag8o de Oferta de
Resgate Antecipado das Debéntures.

5.24.4. A data para realizagdo de qualquer Oferta de Resgate Antecipado das
Debéntures devera, obrigatoriamente, ser um Dia Util.

5.25. Amortizacdo Antecipada Facultativa. Serd vedada a amortizacéo antecipada
facultativa das Debéntures pela Companhia.

5.26. Direito ao Recebimento dos Pagamentos. Fardo jus ao recebimento de

qualquer valor devido ao Debenturista nos termos desta Escritura de
Emissdo aqueles que forem Debenturistas no encerramento do Dia Util
imediatamente anterior & respectiva data de pagamento.

5.27. local de Pagamento. Os pagamentos referentes as Debéntures e a
quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Companhia, nos
termos desta Fscritura de Emissdo e/ou de qualquer dos demais
Documentos da Operacdo serdo realizados pela Companhia na conta

corrente de titularidade da Securitizadora n° 3006-6, mantida na agéncia
n° 3395-2 do Banco Bradesco S.A. (n® 237), vinculada aos CRI ("Conta
Centralizadaora”).

5.28. Prorrogacdo dos Prazos. Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes
ao pagamento de qualquer obrigacdo prevista nesta Escritura de Emissdo

até o 10 (primeiro) Dia Util subsequente, se o seu vencimento coincidir com
dia que ndo seja Dia Util, ndo sendo devido qualquer acréscimo aos valores
a serem pagos. Para fins desta Escritura de Emiss&o, “Dia Util” significa todo
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5.29.

5.30.

5.31.

dia que n3o seja sébado, domingo ‘ou feriado declarado nacional na
Republica Federativa do Brasil.

Encargos Moratérios. Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer
valor devido pela Companhia ac Debenturista nos termos desta Escritura de
Emisso, adicionalmente ac pagamento da Remuneragio das Debéntures

aplicavel sobre todos e quaisquer valores em atraso, calculada pro rata
temporis desde a data de inadimplemento da Remuneragdo das Debéntures
até a data do efetivo pagamento, sobre todos e quaisquer valores em atraso,
incidirdo, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelacéo judicial
ou extrajudicial, (i) juros de mora de 1% (um por cento) ac mes ou fracdo
de més, calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento ate
a data do efetivo pagamento; e (ii) multa moratéria de 2% (dois por cento)
(“Encargos Moratérios”).

Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos. O ndo comparecimento do
Debenturista para receber o valor correspondente a quaisquer obrigagbes

pecuniarias nas datas previstas nesta Escritura de Emiss@o ou em qualquer
comunicacdo realizada ou aviso publicado nos termos desta Escritura de
Emissdo ndo lhe dard o direito a qualquer acréscimo no periodo relativo ao
atraso no recebimento, assegurados, todavia, os direitos adquiridos até a
data do respectivo vencimento ou pagamento, no caso de impontualidade
no pagamento, sendo que referidos pagamentos deverdo ser realizados pela
Companhia & Debenturista diretamente na Conta Centralizadora.

Tributos. A Companhia serd responsével(pelo custo de todos os tributos
(incluslve na fonte), incidentes, a qualquer memento, sobre os pagamentos,
remuneracdo e reembolso devidos na forma desta Escritura de Emiss&o,
inclusive apds eventual cessfo, endosso ou qualquer outra forma de
transferéncia das Debéntures, bem como com os custos de eventual
majoragdo ou cancelamento de isengdo ou de imunidade tributaria que
venha a ocorrer com relagio as Debéntures. Referidos tributos que incidam
sobre os pagamentos feitos pela Companhia em virtude das Debéntures
serfio suportados pela Companhia, de modo que referidos pagamentos
devem ser acrescidos dos valores correspondentes a quaisquer tributos que
incidam sobre os mesmos, de forma que o Debenturista sempre receba o
valor programado liquido de tais tributos ou qualquer forma de retengdo.
Caso qualquer érgdo competente venha a exigir, mesmo que sob a
legislacdo fiscal vigente, o recolhimento, pagamento e/ou retengdo de
quaisquer impostos, taxas, contribuigbes ou quaisquer outros tributos
federais, estaduais ou municipais sobre os pagamentos ou reembolso
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previstos nesta Escritura de Emiss&o, ol'a’legislagio vigente venha a sofrer
qualquer modificagio ou, por quaisquer outros motivos, novos tributos
venham a incidir sobre os pagamentos ou reembolso previstos nesta
Escritura de Fmissdo, a Companhia sera responsavel pelo recolhimento,
pagamento e/ou reten¢do destes tributos. Nesta situagdo, a Companhia
deverd acrescer a tais pagamentos valores adicionais de modo que o
Debenturista receba os mesmos valores liquidos que seriam recebidos caso
nenhuma retengdo ou dedugdo fosse realizada.

5.31.1. Os CRI lastreados nos Créditos Imobilidrios ser&o tributados de acordo
com a legislacéio aplicdvel aos CRI. A Companhia ndo serd responsavel
pelo pagamento de quaisquer tributos que venham a incidir sobre o
pagamento de rendimentos pela Securitizadora aos Titulares de CRI
e/ou que de qualquer outra forma incidam sobre os Titulares de CRI
em virtude de seu investimento nos CRI, exceto no caso de tributagéo
aos Titulares de CRI exclusivamente em decorréncia de
descumprimento pela Companhia da destinagdo de recursos prevista
nesta Escritura de Emissdo, hipdtese em gque os tributos incidentes
deverdo ser integralmente pagos pela Companhia na forma da
Clausula 5.31 acima.

5.32. Publicidade. Sem prejuizo das publicagdes exigidas na forma da lei, todos os
atos e decistes relativos as Debéntures que, de qualquer forma, vierem a envolver,
direta ou indiretamente, o interesse do Debenturista, deverdo ser comunicados por
meio de carta, com aviso de recebimento, enviada pela Companhia ao Debenturista,
nos termos da Clausula 11 abaixo.

6. Vencimento Antecipado

As Debéntures e todas as obrigagdes decorrentes das Debéntures serdo consideradas
antecipadamente vencidas, tornando-se exigivel da Companhia o saldo devedor do
Valor Nominal Unitéric das Debéntures, acrescido da Remuneragdo das Debéntures,
calculada pro rata temporis desde a Data de Integralizagéo, ou a data de pagamento
de Remuneragdo imediatamente anterior, até a data do efetivo pagamento, sem
prejuizo, quando for o caso, dos Encargos Moratérios e de eventuais despesas em
aberto nos termos dos Documentos da Operacdo (“Montante Devido
Antecipadamente”), na ocorréncia de qualquer dos eventos previstos nas Clausulas
6.1.1 € 6.1.2 abaixo (cada evento, um “Evento de Inadimplemento”).

6.1.1. Vencimento Antecipado Automatico. Constituem Eventos de
Inadimplemento que acarretam o vencimento automatico das
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(i)

(i)

(iii)

(iv)

v)

obrigagles decorrentes das bebéﬁtfm"és; independentemente de aviso
ou notificacdo, judicial ou extrajudicial ("Evento de Vencimento
Antecipado Automatico”):

inadimplemento pela Companhia, nas datas que sejam devidas, de
qualquer obrigag8o pecunidria prevista nesta Escritura de Emissdo ou
em qualquer dos demais Documentos da Operaglo, ndo sanado em 2
(dois) Dias Uteis contados da ocorréncia do inadimplemento e desde que
n3o tenham sido utilizados os recursos do Fundo de Reserva, nos termos
da Cldusula 5.16.7 acima;

invalidade, nulidade, inexequibilidade ou ineficacia desta Escritura de
Emissdo ef/ou de qualquer dos demais Documentos da Operagéo,
declarada em decisdo arbitral, judicial ou administrativa, com
exigibilidade imediata;

na hipdtese de a Companhia ou qualquer de suas controladas,
controladoras, sociedades sob controle comum e/ou subsidiarias
tentarem ou praticarem qualquer ato visando anular, revisar, cancelar
ou repudiar, por meio judicial ou extrajudicial, as Debéntures, essa
Escritura de Emissdo, ou qualquer Documento da Operagdo ou a

- qualquer das suas respectivas clausulas;

cessdo, promessa de cessdc ou qualquer forma de transferéncia ou
promessa de transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela
Companhia, de qualquer de suas obrigacGes, nos termos desta Escritura
de Emissdo e/ou dos demais Documentos da Operacéo;

(a) liquidag&o, dissolugdo total, no caso de redugdo do patrimonio liquido
da Companhia, ou extingdo da Companhia e/ou de Subsidiaria Relevante
seja por ato voluntario ou na hipdtese de decisdo judicial ou
administrativa, contra a qual ndo tenha sido obtido efeito suspensivo,
ou outra medida com efeito similar, interposta dentro do prazo legal;
(b) decretagdo de faléncia da Companhia e/ou de qualquer Subsidiaria
Relevante, controladora, sociedade sob controle comum e/ou qualquer
subsidiaria; (¢) pedido de autofaléncia formulado pela Companhia e/ou
por qualquer Subsididria Relevante, controladora, sociedade sob
controle comum e/ou qualquer subsididria; (d) decretagdo de faléncia
da Companhia e/ou de qualquer Subsididria Relevante, controladora,
sociedade sob controle comum e/ou qualquer subsididria; ou (e) pedido
de recuperacéo judicial ou extrajudicial da Companhia e/ou de qualquer
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(vi)

(vi)

{viil)

(i)

()

(xi)

efou qualquer subsididria, independentemente do deferimento ou
homologagdo do respectivo pedido. Para fins desta Escritura de Emisséo,
“gubsididria_Relevante” significa uma sociedade controlada pela

Companhia, direta ou indiretamente (conforme definicdo de controle
prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por AgBes}, cuja parcela
do patrimdnio liquide correspondente ao percentual da participagéo da
Companhia represente, individuaimente ou em conjunto, percentual
igual ou superior a 10% (dez por cento) do patrimdnio liquido da
Companhia, conforme Gltimas demonstragdes financeiras da Companhia
divulgadas;

transformagio da forma societaria da Companhia de sociedade por
acBes para sociedade limitada, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei
das Sociedades por Agles;

pedido de faléncia da Companhia e/ou de qualquer Subsidiaria
Relevante, controladora, sociedade sob controle comum e/ou qualquer
subsidiaria, formulado por terceiros, ndo elidido no prazo legal cu que
ndo tenha afastada sua decretagdo dentro do prazo legal;

caso ocorra qualquer uma das hipéteses mencionadas nos artigos 333
ou 1.425 do Cddigo Civil;

alteracdo, transferéncia e/ou cessdo do controle da Companhia, direta
ou indiretamente, conforme definigdo de controle prevista no artigo 116
da Lei das Sociedades por Agbes, exceto se previamente autorizado pelo
Debenturista, a partir de consulta aos Titulares de CRI, reunidos em
assembleia geral especialmente convocada com esse fim;

distribuicio efou pagamento, pela Companhia, de dividendos, juros
sobre o capital proprio ou quaisquer outras distribuigdes de lucros aos
acionistas da Companhia, caso a Companhia esteja em mora com
qualquer de suas obrigagdes pecuniarias estabelecidas nesta Escritura
de Emissdo, exceto pelos dividendos obrigatdrios previstos no artigo 202
da Lei das Sociedades por Agdes;

descumprimento das obrigagBes relativas a destinagdo dos recursos
decorrentes da integralizacdo das Debéntures previstas na Clausula 4
acima, ou caso a Companhia utilize os mesmos documentos
comprobatérios utilizados como lastro para as Debé&ntures, nos termos
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(xi)

(xiii)

6.1.2.

(1

(in)

(i)

desta Escritura de Emissdo, como iastro para qualquer outro tipo de
operacdo de captacio de recursos;

caso a Escritura de Emiss&o ou qualquer Documento da Operagao seja,
por qualquer motivo, resilido, rescindido ou por qualquer outra forma
extinto; ou

n&o constituicdo da garantia objeto do Contrato de Alienagdo Fiduciaria
de Imavels, que devera se dar mediante registro no competente cartorio
de registro de imdveis em até 30 (trinta) dias contados da Data de
Integralizag8o, sendo que referido Contrato de Alienagéo Fiduciaria de
Imdveis deverd ser prenotado como Condigdo Precedente, nos termos
desta Escritura de Emisséo.

Vencimento Antecipado N3o Automético. Constituem Eventos de

Inadimplemento que podem acarretar o vencimento das obrigagbes
decorrentes das Debéntures, aplicando-se o disposto na Clausuia 6.1.3
abaixo, qualquer dos eventos previstos em lei e/ou qualquer dos
seguintes Eventos de Inadimplemento ("Evento de Vencimento
Antecipado Nag Automatico”):

inadimplemento, pela Companhia, de qualguer obrigagéo néo pecuniaria
prevista nesta Escritura de Emissdo ou em qualquer Documento da
Operacdo, ndo sanado no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da data
do respectivo inadimplemento, sendo que o prazo previsto neste inciso
n&o se aplica as obriga¢Bes para as quais tenha sido estipulado prazo de
cura especifico ou para as quais o prazo de cura tenha sido
expressamente excluido;

comprovacdo de que qualquer das declaragbes prestadas pela
Companhia, nesta Escritura de Emiss8o ou em qualquer outro
Documento da Operagéo é falsa, enganosa, incorreta, inconsistente ou
incompleta;

declaragdo de vencimento antecipado de obrigacdes financeiras da
Companhia e/ou de quaisquer das Subsididrias Relevantes (ainda que
na condicdo de garantidora), em valor individual ou agregado, superior
a R$ 100.000,00 (cem mil reais) ou seu equivalente em outras moedas,
atualizados anualmente, a partir da Data de Emissdo, pela variacdo
positiva do fndice Nacional de Precos ac Consumidor Amplo, divulgado
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(iv)

(v)

(vi)

(i)

i

pelo Instituto Bfésileiro"a‘é"G'eograi"ia ‘o Estatistica (“IPCA™), ou seu
equivalente em outras moedas;

ndo pagamento, na data de vencimento original, de quaisquer
obrigacBes pecunidrias da Companhia efou de qualquer Subsidiaria
Relevante, no mercado local ou internacional, em valor, individual ou
agregado, superior a R$ 100.000,00 (cem mil reais), ou seu equivalente
em outras moedas, atualizados anualmente, a partir da Data de
Emissdo, pela variagdo positiva do IPCA, ndo sanado em 3 (trés) Dias
Uteis contados da ocorréncia do inadimplemento;

existéncia de qualquer decisdo judicial, arbitral ou administrativa contra
as quals ndo tenha sido obtido efeito suspensivo, ou outra medida com
efeito similar, interposta dentro do prazo legal, de acordo com a
legislacdo em vigor, contra a Companhia ou qualquer de suas
controladas, controladoras, sociedades sob controle comum e/fou
subsididrias, que Iimplique no pagamento de valor, individual ou
agregado, igual ou superior a R$ 100.000,00 (cem mil reais), ou seu
equivalente em outras moedas, atualizados anualmente, a partir da Data
de Emissdo, pela variagdo positiva do IPCA, n&do sanado em 10 (dez)
Dias Uteis contados da ocorréncia;

ndo cumprimento de qualquer decisdo judicial, arbitral ou administrativa
em valor, individual ou agregado, igual ou superior a R$ 100.000,00
(cem mil reais), ou seu equivalente em outras moedas, atualizados
anualmente, a partir da Data de Emisséo, pela variagao positiva do IPCA,
contra as quais ndo tenha sido obtido efeito suspensivo, ou outra medida
com efeito similar, interposta dentro do prazo legal, de acordo com a
legislacdo em.vigor, contra a Companhia e/ou de sociedade controlada,
controladora, sob controle comum e/ou qualquer subsididria, ndo
sanadc em 10 (dez) Dias Uteis contados da ocorréncia do
inadimplemento;

existéncia de decreto ou de qualquer outro ato de qualguer entidade
governamental de qualquer jurisdigo determinando a desapropriagao,
confisco ou expropriagdo de ativo(s) de propriedade e/ou posse da
Companhia e/ou de qualquer de suas Subsidiarias Relevantes, em valor
individual ou agregado, igual ou superior a R$ 100.000,00 (cem mil
reais), ou seu equivalente em outras moedas, atualizados anualmente,
a partir da Data de Emiss&o, pela variagéo positiva do IPCA, ndo sanado
em 3 (trés) Dias Uteis contados da ocorréncia;
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(viif)

(ix)

(x)

(i)

(xi)

(xiii)

interrupgdo das atividades da Companhia efou qualquer de suas
Subsidiarias Relevantes por prazo superior a 30 (trinta) dias corridos,
determinada por ordem judicial ou qualquer outra autoridade
competente, contra as quais nao tenha sido obtido efeito suspensivo, ou
outra medida com efeito similar, interposta dentro do prazo legal;

cisdo, fusdo, incorporacdo, incorporagdo de agdes ou gualguer forma de
reorganizagdo societdria, envolvendo a Companhia e/ou qualguer de
suas Subsididarias Relevantes, exceto mediante aprovagdo prévia do
Debenturista, a partir de consulta aos Titulares de CRI reunidos em
assembleia geral especialmente convocada com esse fim;

reducdo de capital social da Companhia;

alteragdo do ohjeto social da Companhia e/ou de qualguer de suas
Subsidiarias Relevantes, conforme disposto em seu estatuto social ou
contrato soclal, conforme o caso, vigente na Data de Emissao, exceto se
ndo resuitar em alteracdo da atividade principal da Companhia ou da
respectiva Subsidiaria Relevante;

inobservancia pela Companhia ou qualquer de suas controladas,
controladoras, sociedades sob controle comum e/ou subsidiarias, ou,
ainda, por qualquer de seus respectivos administradores ou
funcionarios, no estrito exercicio das respectivas fungles perante a
Companhia efou suas afiliadas, conforme o caso, das normas que lhe
sdo aplicaveis que versam sobre atos de corrupgdo e atos lesivos contra
a administra¢do publica, na forma da Lei n.© 12.846, de 19 de agosto de
2013, conforme alterada, e do Decreto 'n.¢ 8.420, de 18 de margo de
2015 incluindo, da Lei n.¢ 9.613, de 03 de margo de 1998, conforme
alterada, da Lei n® 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme
alterada, do U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e do UK Bribery
Act de 2010, se e conforme aplicavel (em conjunto “Legislacdo

Anticorrupcao”y;

inobservéncia das Leis Amblentais e Trabalhistas (conforme abalxo
definido), em especial, mas nd@o se limitando, a legislagdo e
regulamentacdo relacionadas a salde e seguranga ocupacional e ao
meio ambiente, bem como, se a Companhia ou qualquer de suas
controladas, controladoras, sociedades sob controle comum e/ou
subsidiarias incentivarem, de qualquer forma, a prostituigdo ou utilizar
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em suas atividades m&o-de-obra infaritit-ou em condigdo andloga a de
escravo, ou ainda que caracterizem assédio moral ou sexual; e

(xiv) protesto de titulos contra a Companhia ef/ou contra qualquer de suas
Subsidiarias Relevantes, em valor, individual ou agregado, igual ou
superior a R$ 100.000,00 (cem mil reais), ou seu equivalente em outras
moedas, atualizados anualmente, a partir da Data de Emiss8o, pela
variacdo positiva do IPCA, exceto se tiver sido validamente comprovado
ao Debenturista que o(s) protesto(s) foi{ram) (a) cancelado(s) ou
suspenso(s); (b) efetuado(s) por erro ou ma-fé de terceiros e
devidamente cancelado(s) ou suspenso(s); ou (c) garantido(s) por
garantia(s) aceita(s) em juizo.

6.1.3. As Debéntures vencerfo antecipadamente de forma automatica caso
seja verificada a ocorréncia de qualquer Eventos de Vencimento
Antecipado Automdtico descrito na Clausula 0 acima. Ocorrendo
quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado N&o Automatico
previstos na Clausula 6.1.2 acima, a Securitizadora devera convocar,
no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que tomar
conhecimento sua ocorréncia, Assembleia Geral de Titulares de CRI, a
se realizar no prazo minimo previsto no Termo de Securitiza¢do. Caso
a referida Assembleia Geral de Titulares de CRI delibere (observados
0s quéruns previstos no Termo de Securitizagdo) pelo ndo vencimento
antecipado das Debéntures e, consequentemente, o resgate
antecipado dos CRI, o Debenturista devera formalizar uma ata de
assembleia geral de Debenturista aprovando a nédo declaragdo do
vencimento antecipado de todas as obrigages da Companhia
constantes desta Escritura de Emisséo.

6.1.3.1 Caso a Assembleia Geral de Titulares de CRI mencionada na Clausula
6.1.3 acima: (i) ndo seja instalada em primeira ou segunda convocagao, ou (ii)
seja instalada, mas n&o haja deliberagéo dos Titulares de CRI (observados os
quéruns previstos no Termo de Securitizagdo) sobre o n#o vencimento
antecipado das Debéntures e, consequentemente, o resgate antecipado dos
CRI, o Debenturista devera formalizar uma ata de assembleia geral de
Debenturista consignando a declaragdo do vencimento antecipado de todas as
obrigacBes da Companhia constantes desta Escritura de Emiss&o.

6.1.3.2 Na ocorréncia do vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes
das Debéntures (tanto o automatico quanto o ndo automatico), a Companhia
obriga-se a resgatar a totalldade das Debéntures, com 0 seu conseqguente
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cancelamento, mediante o pagamento do Montante Devido Antecipadamente,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da declaragdo do
vencimento antecipado mediante comunicagdo por escrito a ser enviada pelo
Debenturista & Companhia, nos termos da Clausula 11, sob pena de, em ndo o
fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos Encargos Moratérios.

6.1.3.3 Na ocorréncia do vencimento antecipado das obrigagfes decorrentes
das Debéntures (tanto o automdtico quanto o n&o automatico), 0s recursos
recebidos em pagamento das obrigagles decorrentes das Debé&ntures, na
medida em que forem sendo recebidos, deverdo ser imediatamente aplicados
na amortizacdo ou, se possivel, quitagio do saldo devedor das obrigacdes
decorrentes das Debéntures. Caso 0s recursos recebidos em pagamento das
obrigagbes decorrentes das Debéntures ndo sejam suficientes para quitar
simultaneamente todas as obrigagbes decorrentes das Debéntures, tais
recursos deverdo ser imputados na seguinte ordem, de tal forma que, uma vez
quitados os valores referentes ao primeiro item, os recursos sejam alocados
para o item imediatamente seguinte, e assim sucessivamente: (i) quaisquer
custos ou despesas devidos pela Companhia nos termos desta Escritura de
Emissdo e/ou de qualqguer dos demais Documentos da Operagdo (incluindo a
remuneracdo e as despesas incorridas pela Securitizadora e pelo Agente
Fiduciario dos CRI), que ndo sejam os valores a que se referem os itens “(ii}” e
“(iii)” abaixo; (ii) Encargos Moratérios e demais encargos devidos sob as
obrigacBes decorrentes das Debéntures; (iii) Remuneragéo das Debéntures; e
(iv) saldo devedor do Valor Nominal Unitério das Debé&ntures. A Companhia
permanecera responsavel pelo saido devedor das obrigagbes decorrentes das
Debéntures que ndo tiverem sido pagas, sem prejuizo dos acréscimos de
Remuneracio das Debéntures, Encargos Moratérios e outros encargos
incidentes sobre o saldo devedor das obrigagBes decorrentes das Debéntures
enquanto ndo forem pagas, sendo considerada divida liquida e certa, passivel
de cobranca extrajudicial ou por meio de processo de execugdo judicial.

6.1.4. A ocorréncia de qualquer dos eventos descritos nas Clausulas 0 e 6.1.2
acima deverad ser comunicada pela Companhia ac Debenturista, em
até 05 (cinco) dias corridos contados da sua ocorréncia. O
descumprimento pela Companhia da obrigagdo prevista nesta Clausula
ndo impedird o Debenturista de a seu exclusivo critério, exercer seus
poderes, faculdades e pretensBes previstas nesta Escritura de
Emissdo, inclusive de declarar o vencimento antecipado das
Debéntures, observados os procedimentos previstos nesta Escritura
de Emiss&o e no Termo de Securitizagao.

32




7.1.

()

(i

1

6.1.4.1 Conforme previsto nesta Escritura de Emissdo, apds a emissdo dos CRI,

o exercicio de qualguer prerrogativa prevista nesta Escritura de Emissdo pelo

Debenturista dependera da prévia manifestacdo dos respectivos Titulares de
CRI reunidos em assembleia geral, nos termos previstos no Termo de
Securitizag8o, exceto se de outra forma indicada nesta Escritura de Emissao.

Obrigacoes Adicionais da Companhia

Sem prejuizo das demais obrigagBes assumidas nesta Escritura de Emisséo

e nos demais Documentos da Operac8o, a Companhia esta adicionalmente

obrigada a:

fornecer ao Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI, na data em que
ocorrer primeiro entre o decurso de 3 (trés) meses contados da data de
término de cada exercicio social ou a data da efetiva publicagdo, copia das

demonstragBes financeiras consolidadas da Companhia auditadas por auditor

independente registrado na CVM (“Auditor Independente”), relativas ao
respectivo exercicio social, preparadas de acordo com a Lei das Sociedades
por AgBes e com as regras emitidas pela CVM (“Demonstracbes Financeiras
Consolidadas Auditadas da Companhia™);

fornecer ao Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI:

(@)

(b)

(c)

no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados das datas a que se refere o
inciso (i) acima, declaragdo firmada por representantes legais da
Companhia, na forma de seu estatuto social, atestando (i} que
permanecem validas as disposicBes contidas nesta Escritura de Emissdo;
(ii) a ndo ocorréncia de qualquer Evento de Inadimplemento; e (iii) que
ndo foram praticados atos em desacordo com o estatuto social da
Companhia;

no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que forem
realizados, avisos ao Pebenturista;

ho prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data de ocorréncia,
comunicado acerca da ocorréncia (i) de qualquer inadimplemento, pela
Companhia, de qualquer obrigag&o prevista nesta Escritura de Emissdo;
e/ou (ii) de qualquer Evento de Inadimplemento;
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(i)

(d) no prazo de até Z(dois) Dias Uteis contados da data de recebimento,
envio de cépia de qualquer correspondéncia ou notificagdo, judicial ou
extrajudicial, recebida pela Companhia relacionada (i) a qualquer
inadimplemento, pela Companhia, de qualquer obrigagdo prevista nesta
Escritura de Emissdo e/ou em qualquer dos demais Documentos da
Operacgdo; e/ou (ii} a um Evento de Inadimplemento;

(e) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de ciéncia,
informacBes a respeito da ocorréncia de qualquer evento ou situagdo que
cause (i) qualquer efeito adverso relevante na situag8o (financeira ou de
outra natureza), nos negdcios, na reputagdo, nos bens, nos resultados
operacionais e/ou nas perspectivas da Companhia; e/ou (if) qualquer
efeito adverso na capacidade da Companhia de cumprir quaisquer de suas
obrigagBes pecunidrias e ndo pecuniarias (“Efeito Adverso Relevante”);

(f) no prazo de até 5 (cinco)Dias Uteis contados da data de recebimento da
respectiva solicitagdo ou em prazo inferior caso seja necessario para
atender solicitacbes de qualguer autoridade competente, informagbes
e/ou documentos que venham a ser solicitados pelo Debenturista ou pelo
Agente Fiduciario dos CRI;

{g) no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data da respectiva
celebracdo, copia eletrdnica (PDF) do protocolo de apresentagdo desta
Escritura de Emissdo e de seus aditamentos perante a JUCESP;

(h) no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data da respectiva
inscricio na JUCESP, uma via original desta Escritura de Emissdo e de
seus aditamentos; e

() no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de utilizagdo integral
dos recursos liquidos obtidos com a Emissdo, declaragdo firmada por
representantes legais da Companhia acerca da utilizagio dos recursos
liquidos obtidos com a Emiss&o nos termos da Clausula 4 acima.

cumprir, e fazer com que as suas Subsidiarias Relevantes cumpram, as leis,
regulamentos, normas administrativas e determinacBes dos orgdos
governamentais, autarquias ou instancias judiciais aplicaveis ao exercicio de
suas atividades, exceto por aqueles questionados de boa-fé nas esferas
administrativa efou judicial e/ou arbitral e cujo descumprimento ndo possa
causar um Ffeito Adverso Relevante;
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(iv)

(v)

(vi)

{vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

manter, e fazer com que as suas Subsididrias Relevantes mantenham, sempre
vdlidas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor, todas as licengas,
concessdes, autorizagdes, permisses e alvaras, inclusive ambientais,
necessarias ao exercicio de suas atividades, exceto (i) se, comprovadamente,
os efeitos de tal ndo renovagdo, cancelamento, cassagdo, revogagdo ou
suspensdo sejam objeto de questionamento, de boa-fé, e tenham sido
suspensos pela Companhia pelos meios legais aplicdveis no prazo legal e ndo
resulte em Efeito Adverso Relevante; ou (li) por aquelas que estejam em
processo tempestivo de renovagdo, nos termos da legislagdo aplicavel;

manter, e fazer com que as suas Subsidiarias Relevantes mantenham, seguro
adequado para seus bens e ativos relevantes, conforme praticas correntes de
mercado, incluindo, mas né&o se limitando ao seguro patrimonial dos Imdveis;

manter sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas
as autoriza¢des necessarias a celebragdo desta Escritura de Emisséo e dos
demais Documentos da Operagdo e ao cumprimento de todas as obrigagdes
aqui e ali previstas;

manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os registros de acordo com
os principios contébeis geralmente aceitos no Brasil, com a Lei das Sociedades
por Actes e com as regras da CVM;

assegurar e defender os titulares de Debéntures, de forma tempestiva, contra
qualquer ato, agdo, reivindicagdo, procedimento ou processo de terceiros de
que tenha conhecimento e que possa afetar negativa e comprovadamente, no
todo ou em parte, a validade ou eficdcia desta Escritura de Emissdo ou das
Debéntures;

contratar e manter contratados, as suas expensas, os prestadores de servigos
inerentes as obrigagbes previstas nesta Escritura de Emisséo e nos demais
Documentos da Operacdo, incluindo o Auditor Independente;

realizar o recolhimento de todos os tributos que incidam ou venham a incidir
sobre as Debéntures e os CRI que sejam de responsabilidade da Companhia
conforme previsto nesta Escritura de Emiss&o e nos Documentos da Operagéo;

notificar, na mesma data, o Agente Fiduciario dos CRI e a Securitizadora sobre

a convocacdo de qualquer Assembleia Geral de Debenturista realizada pela
Companhia;
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(xif)

(xiii)

(xiv)

(xv)

{xvi)

(xvii)

{xviii)

convocar, nos termos desta Escritura “de Emiss8o, assembleia geral de
Debenturista para deliberar sobre qualquer das matérias que sejam do
interesse do Debenturista;

comparecer, por meio de seus representantes, as assembleias gerais de
Debenturistas, sempre que solicitado;

guardar, pelo prazo de 5 (cinco) anos contados da presente data, ou por prazo
superior por determinacdo expressa da CVM, em caso de processo
administrativo, toda a documentago relativa & Emisséo, nos termos previstos
na legistagdo;

manter em dia o pagamento de todos os tributos devidos as Fazendas federal,
estadual ou municipal, exceto se contestados de hoa-fé nas esferas judicial
e/ou administrativa;

cumprir a legislagdo pertinente & Politica Nacional do Meio Ambiente e
Resolucdes do CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente, conforme
aplicdvel, bem como a legislacdo relativa a néo utilizago de m&o de obra
infantil e/ou em condicdes anadlogas as de escravo efou ainda que
caracterizem assédio moral ou sexual, procedendo todas as diligéncias
exigidas por lei para suas atividades econdmicas, preservando o meio
ambiente e atendendo as determinacbes dos Orgdos Municipais, Estaduais e
Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas
ambientais (exceto por aquelas determinages questionadas de boa fé nas
esferas judiciais e/ou administrativas), bem como adotando as medidas e
acOes preventivas ou reparatérias, destinadas a evitar e corrigir eventuais
danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades
descritas em seu objeto social ("Leis Ambientais e Trabalhistas”);

proceder a todas as diligéncias exigidas para realizaglio de suas atividades,
inclusive, mas ndo se limitando a celebracdo e observincia de termos de
ajustamento de conduta com os respectivos orgdos competentes a suas
exclusivas expensas, preservando o meio ambiente e atendendo as
determinacBes dos oOrgdos municipais, estaduais e federais que
subsidiariamente venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais
em vigor;

orientar seus fornecedores e prestadores de servigo para que adotem as
melhores praticas de protec8o ao meio ambiente e relativas a seguranca e
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(xix)

(%x)

£t \‘ : t ! ‘ R
satide do trabalho, inclusive no tocahte a ndc utiiizagdo de trabalho infanti! ou
analogo ao escravo;

cumptir, e fazer com que seus administradores e empregados agindo em seu
nome, cumpram a Legislagdo Anticorrupgdo, na medida em que (a) mantém
politica prépria para estabelecer procedimentos rigorosos de verificagao de
conformidade com a Legislacdo Anticorrupgdo; (b) seus respectivos diretores
e membros do conselho de administrag8o, no estrito exercicio das respectivas
funcBes de administradores da Companhia e/ou de suas afiliadas, conforme o
caso, observam os dispositivos da Legislagdo Anticorrupgdo; (c) abstém-se de
praticar atos de corrupgdo e de agir de forma lesiva a administragdo publica,
nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou
ndo; (d) da conhecimento de tais normas aos profissionais que venham a se
relacionar com a Companhia e previamente ao inicio de sua atuagéo, conforme
os limites estabelecidos em referida politica; (e) caso tenha conhecimento de
qualquer ato ou fato que viole aludidas normas, comunicara imediatamente a
Securitizadora e o Agente Fiducidrio dos CRI que podera tomar todas as
providéncias que o Debenturista entender necessdrias e cabiveis nos termos
desta Escritura de Emissdo e dos Documentos da Operagdo; (f) realizara
eventuais pagamentos devidos ao Debenturista na forma prevista nesta
Escritura de Emissdo: e (g) quando assim aplicaveis, cumpre todas as leis,
regulamentos e politicas anticorrupgdo a que estdo submetidas, bem como as
determinacbes e regras emanadas por qualquer orgdo ou entidade
governamental a que estejam sujeitas, que tenham por finalidade o combate
ou a mitigacdo dos riscos relacionados a praticas corruptas, atos lesivos,
infracSes ou crimes contra a ordem econdmica ou tributaria, de “lavagem” ou
ocultacdio de bens, direitos e valores, ou contra o Sistema Financeiro Naclonal,
o Mercado de Capitais ou a administragdo publica, nacional ou estrangeira,
incluindo, sem limitacdo, atos ilicitos que possam ensejar responsabilidade
administrativa, civil ou criminal nos termos da Legislagao Anticorrupgao;

assegurar que os recursos liquidos obtidos com a Emissdo ndo sejam
empregados pela Companhia, seus diretores e membros do conselho de
administracdo, no estrito exercicio das respectivas fungdes de administradores
da Companhia (i) para o pagamento de contribuicdes, presentes ou atividades
de entretenimento ilegais ou qualquer outra despesa ilegal relativa a atividade
politica; (ii) para o pagamento ilegal, direto ou indireto, a empregados ou
funcionarios publicos, partidos politicos, politicos ou candidatos politicos
(incluindo seus familiares), nacionais ou estrangeiros; (iii) em acdo destinada
a facilitar uma oferta, pagamento ou promessa ilegal de pagar, bem como ter
aprovado ou aprovar o pagamento, a doagdo de dinheiro, propriedade,
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(xxi)

(xxii)

(xxiil)

{xxiv)

8.1.

e

i

presente ou qualqijef outro Bem' de va‘iér,‘:'sd’ireta ou indiretamente, para
gualquer “oficial do governo” (incluindo qualquer oficial ou funcionario de um
governo ou de entidade de propriedade ou controlada por um governo ou
organizacdo publica internacional ou qualquer pessoa agindo na fungdo de
representante do governo ou candidato de partido politico) a fim de influenciar
qualquer acdo politica ou obter uma vantagem indevida com violagdo da lei
aplicdvel; (iv) em quaisquer atos para obter ou manter qualquer negdcio,
transacdo ou vantagem comercial indevida; (v) em qualquer pagamentc ou
tomar qualquer acdo que viole qualquer Legislagéo Anticorrupgao; ou (vi) em
um ato de corrupgdo, pagamento de propina ou qualquer outro valor ilegal,
bem como influenciado o pagamento de qualguer valor indevido;

ndo realizar operacdes com partes relacionadas, exceto em condicdes
equitativas de mercado e que ndo possam afetar o cumprimento das
obrigacBbes previstas nesta Escritura de Emissdo, observadas as disposictes
estatutdrias, legais e regulamentares em vigor;

apresentar todos os protocolos referente aos documentos e informagdes
protocolados na B3, ANBIMA e/ou pela CVM no prazo estabelecido por essas
entidades;

ndo praticar qualguer ato em desacordo com o estatuto social e com esta
Escritura de Emiss8o, em especial os que comprometam o pontual e integral
cumprimento das obrigagBes principais e acessérias assumidas perante o
Debenturista; e

cumprir todas as obrigagBes principais e acessorias assumidas nos termos
desta Escritura de Emiss&o, inclusive com relagdo a destinagdo dos recursos,
nos termos da Clausula 4 acima.

Assembleia Geral de Debenturistas

Caso a gualguer momento durante a vigéncia desta Escritura de Emissdo
houver mais de um titular das Debéntures, o conjunto destes titulares sera
considerado alcangado pela e incluido na definicdo de “Debenturista”
prevista nesta Escritura de Emiss&o. O Debenturista podera, a qualquer
tempo, realizar assembleia geral, de acordo com o disposto no artigo 71 da
Lei das Sociedades por Acdes, a fim de deliberar sobre matéria de interesse
do Debenturista (“"Assembleia Geral de Debenturistas”).
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8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

Apds a emissdo dos CRI, sdr'ﬁéifce*apés fcj)‘riént"agéo da Assembleia Geral de
Titulares de CRI, a Securitizadora, na qualidade de Debenturista, podera
exercer seu direito e devera se manifestar conforme lhe for orientado. Caso
(i) a assembleia geral de Titulares de CRI ndo seja instalada ou (ii) ainda
que instalada a assembleia geral de Titulares de CRI, ndo haja quorum para
deliberacdo da matéria em questdo, a Securitizadora, na qualidade de
Debenturista, deverd permanecer silente quanto ao exercicio do direito em
questdo, sendo certo que o seu siléncio ndo sera interpretado como
negligéncia em relagido aos direitos dos Titulares de CRI, ndo podendo ser
imputada a Securitizadora, na qualidade de Debenturista, qualquer
responsabilizacdo decorrente da auséncia de manifestagdo. Fica desde ja
certo e ajustado que a Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario dos CRI &/ou
Titulares de CRI (estes Ultimos observado o disposto no Termo de
Securitizacdo), podero convocar a Companhia para comparecer em
determinadas assembleias gerais, conforme previsto no Termo de
Securitizag&o.

A Assembleia Geral de Debenturistas podera ser convocada: (i) pela
Companhia; ou (ii) pelos titulares das Debéntures que representem 10%
(dez por cento), no minimo, das Debéntures em Circulagdo; ou ainda (iii)
pela CVM.

A convocacdo da Assembleia Geral de Debenturistas dar-se-a mediante
anlncio publicado pelo menos 3 (trés) vezes nos 6rgdos de imprensa nos
quals a Companhia costuma efetuar suas publica¢Ges, respeitadas outras
regras relacionadas & publicacdo de anulncio de convocagdo de assembleias
gerais constantes da Lei das Sociedades por Ag¢des, da regulamentagao
aplicavel e desta Escritura de Emissdo.

A convocacgdo da Assembleia Geral de Debenturistas devera ser realizada
com antecedéncia de, no minimo, 15 (quinze) dias para a primeira
convocagdo e, no minimo, 8 (vito) dias para a segunda convocagao.

A Assembleia Geral de Debenturistas se instalara, nos termos do paragrafo
30 do artigo 71 da Lei das Sociedades por A¢Ges, em primeira convocacéo,
com a presenga de titulares de Debéntures que representem, no minimo,
metade das Debéntures em Circulagdo e, em segunda convocagdo, com
qualquer ndmero.
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8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

8.12.

Independentemente das formalidaties ‘iggais ‘ previstas, serd considerada
regular a Assembleia Geral de Debenturistas a que comparecerem todos os
titulares das Debéntures em Circulagdo.

Sera facultada a presenca dos representantes legais da Companhia na
Assembleia Geral de Debenturistas exceto (i) quando a Companhia convocar
a referida Assembleia Geral de Debenturistas ou (ii) quando formalmente
solicitado pelo Debenturista, hipoteses em que a presenca da Companhia
sera obrigatéria. Em ambos os casos citados anteriormente, caso a
Companhia ainda assim ndo compareca a referida Assembleia Geral de
Debenturistas, o procedimento devera seguir normalmente, sendo validas
as deliberagbes nele tomadas.

A presidéncia da Assembleia Geral de Debenturistas caberd ao titular de
Debéntures eleito na propria Assembieia Geral de Debenturistas, por
maioria de votos dos presentes, ou, conforme o caso, aquele que for
desighado pela CVM.

Exceto se de outra forma disposto nesta Escritura de Emissdo, as
deliberagdes em Assembleia Geral de Debenturistas deverdo ser aprovadas
por titulares de Debéntures que representem, em qualquer convocagdo, no
minimo, 2/3 (dois tercos) dos titulares de Debéntures em Circulago.

Cada Debénture conferird a seu titular o direito a um voto na Assembleia
Geral de Debenturistas, sendo admitida a constituicdo de mandatarios,
titulares de Debéntures ou nao.

Para efeitos de qudérum de Assembleia Geral de Debenturistas, consideram-
se, “"Debéntures em _Circulacdo” todas as Debéntures em circulagdo,
excluldas aquelas Debéntures: (i) mantidas em tesouraria pela Companhia;
ou (ii) de titularidade de: (a) empresas controladas pela ou coligadas da

Companhia (diretas ou indiretas); (b} acionistas controladores (ou grupo de
controle) (direta ou indiretamente) e sociedades sob controle comum da
Companhia, incluindo, mas ndo se limitando a, pessoas direta ou
indiretamente relacionadas ou com grau de parentesco até o terceiro grau
a qualquer das pessoas anteriormente mencionadas; e (c) diretores ou
conselheiros da Companhia, incluindo, mas ndc se limitando a, pessoas
direta ou indiretamente relacionadas ou com grau de parentesco até o
terceirc grau a qualquer das pessoas anteriormente mencionadas. Para
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efeitos de quérum de deliberagiio g ‘serfio computados, ainda, os votos
em branco.

8.13. As deliberacBes tomadas pelos titulares de Debéntures em Assembleia Geral
de Debenturistas no &mbito de sua competéncia legal, observados os
quéruns estabelecidos nesta Escritura de Emisséo, serdo existentes, validas
e eficazes perante a Companhia e obrigardo a todos os titulares das
Debéntures em Circulagdo independentemente de terem comparecido a
Assembleia Geral de Debenturistas ou do voto proferido na respectiva
Assembleia Geral de Debenturistas.

8.14. Ressalvadas as disposicfes referentes ac ndo resgate antecipado dos CRI
no Termo de Securitizagfio e, consequentemente, o ndo vencimento
antecipado das Debéntures, as deliberagbes para: (a) a modificagdo das
condicBes das Debéntures, assim entendidas as relativas: (i} as alteragdes
da Amortizacio das Debéntures; (ii) as alteragbes do prazo de vencimento
das Debéntures; (iii) as alteragdes da Remuneragdo das Debéntures; (iv) a
alteracdo ou exclusio dos eventos de vencimento antecipado automaticos e
ndo automaticos; (v) ao resgate antecipado ou amortizagdo extraordinaria
das Debéntures; e/ou (vi) a alteragdo dos qudéruns de deliberagdo previstos
nesta Escritura de Emiss&o, serdo tomadas por titulares das Debéntures que
representem 90% (noventa por cento) das Debéntures em Circulagdo, seja
em primeira convocacio da Assembleia Geral ou em qualquer convocagao
subsequente; e (b) a ndo adogdo de qualquer medida prevista em lei ou
nesta Escritura de Emissdo, que vise a defasa dos direltos e interesses dos
Debenturistas, incluindo a rendncia definitiva ou temporaria de direitos
(waiver), serfo tomadas por titulares das Debéntures em Circulagéio que
representem, em qualquer convocagdo, 90% (noventa por cento) dos
titulares de Debéntures em Circulagdo.

8.15. Aplica-se as assembleias gerais de Debenturista, no que couber, o disposto
na Lei das Sociedades por Agdes sobre a assembieia geral de acionistas.

9. Declaragbes e Garantias

9.1. A Companhia, neste ato, na Data de Emiss&o e na Data de Integralizag&o,
declara que:

(i) é sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de

sociedade por acdes, de acordo com as leis brasileiras, e estd devidamente
autorizada a desempenhar as atividades descritas em seu objeto social;
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(in)

(iii)

(iv)

{(v)

(vi)

(vii)

é devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes, inclusive, conforme
aplicdvel, legais, societarias, regulatérias e de terceiros, necessdrias a
celebracfio desta Escritura de Emiss&o e dos demais Documentos da Operagéo
e ao cumprimento de todas as obrigagBes aqui e ali previstas e a realizagdo
da Emissdo, tendo sido plenamente satisfeitos todos os requisitos legais,
societdrios, regulatdrios e de terceiros necessarios para tanto;

0s representantes legais da Companhia gue assinam esta Escritura de Emisséo
tém, conforme o caso, poderes societdrios e/ou delegados para assumir, em
nome da Companhia, conforme o caso, as obrigacdes aqui e ali previstas e,
sendo mandatarios, tém os poderes legitimamente outorgados, estando os
respectivos mandatos em pleno vigor;

esta Escritura de Emiss3o e os demais Documentos da Operagdo e as
obrigagbes aqui e ali previstas constituem obrigagdes licitas, validas,
vinculantes e eficazes da Companhia, exequiveis de acordo com 0s seus
termos e condicdes;

estd familiarizada com instrumentos financeiros com caracteristicas
semelhantes as Debéntures e ao CRI;

a celebrac8o, os termos e condi¢Bes desta Escritura de Emissao e dos demais
Documentos da Operagdo e o cumprimento das obrigagdes aqui e ali previstas
e, conforme o caso, a realizagdo da Emissdo (a) ndo infringem o estatuto
social da Companhia; (b) n&io infringem qualquer contrato ou instrumento do
qual a Companhia seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus ativos esteja
sujeito; (c) ndo resultardo em (i) vencimento antecipado de qualquer
obrigacdo estabelecida em qualquer contrato ou instrumento do qual a
Companhia seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus ativos esteja sujeito;
ou (ii) rescisio de qualquer desses contratos ou instrumentos; (d) ndo
resultardo na criagdo de qualquer 6nus, exceto pela propria operagdo e as
garantais dadas; (e) n&o infringem qualquer disposicdo legal ou regulamentar
a que a Companhia e/ou qualquer de seus ativos esteja sujeito; e (f) nao
infringem qualquer ordem, decisfo ou sentenga administrativa, judicial ou
arbitral que afete a Companhia efou qualquer de seus ativos;

a Companhia estd adimplente com o cumprimento das obrigagdes constantes

desta Escritura de Emiss8o e dos demais Documentos da Operagao, e néo
ccorreu e ndo existe, na presente data, qualquer Evento de Inadimplemento;

42




(vili)

(ix)

)

(xi)

{xii)

(xiii)

n&o foi citada, intimada, notificada ol dé'qualquer outra forma cientificada do
descumprimento de qualquer disposicdo contratual ou legal ou de qualquer
outra ordem judicial, administrativa ou arbitral que possa resultar em um
Efeito Adverso Relevante;

tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgagéo e
apuracdo da Taxa DI, e a forma de célculo da Remuneragdo das Debéntures
foi acordada por livre vontade da Companhia, em observéncia ao principio da
boa-fé;

tem integral ciéncia da forma e condigdo de negociagao das Debéntures, dos
CRI, do Termo de Securitizagdo, desta Escritura de Emissdo e dos demais
Documentos da Operagéo;

os documentos e informactes fornecidos ao Debenturista sdo verdadeiros,
consistentes, corretos e suficientes, estdo atualizados até a data em que
foram fornecidos e incluem os documentos e informagdes relevantes para a
tomada de decisdo de investimento sobre as Debéntures;

as Demonstragdes Financeiras Consolidadas da Companhia relativas aos
exercicios socials encerrados em 31 de dezembro de 2019  deverédo
representar adequadamente a posig&o patrimonial e financeira consolidada da
Companhia naquelas datas e para aqueles periodos e foram devidamente
elaboradas em conformidade com a legisiagao aplicavel;

estd, assim como as suas Subsidiarias Relevantes, controladoras, sociedades
sob controle comum, conforme aplicavel, estdo cumprindo as lels,
regulamentos, normas administrativas e determinagdes dos Orgdos
governamentais, autarquias ou insténcias judiciais aplicdveis ao exercicio de
suas respectivas atividades, inclusive com o disposto na legislacdo em vigor
pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente, nas Resolugdes do Conselho
Nacional do Meio Ambiente e nas demais disposicdes legais e regulamentares
ambientais que sejam necessarias para a execugdo de suas atividades, exceto
por aqueles que estejam sendo questionados de boa-fé nas esferas
administrativa e/ou judicial, e desde que ndo cause um Efeito Adversc
Relevante e estejam sendo adotando as medidas e agdes preventivas ou
reparatérias destinadas a evitar ou corrigir eventuais danos ambientais

" decorrentes do exercicio das atividades descritas em seu objeto social,

inclusive com o disposto na legislagdo em vigor pertinente a Politica Nacional
do Meio Ambiente;
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(xiv)

(xv)

(xvi)

estd, assim como as suas Subsidiarias Relevantes, conforme aplicavel, estdo
em dia com o pagamento de todas as obrigacdes de natureza tributaria
(municipal, estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de
quaisquer outras obrigagdes impostas por lei, exceto por aquelas
questionadas de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial e por aguelas
cujo o ndo pagamento ndo resulte em um Efeito Adverso Relevante;

possui, assim como as suas Subsidiarias Relevantes, conforme aplicavel,
possuem, vélidas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas as
licengas, concessdes, autorizacdes, permissdes e alvards, inclusive
amblentais, necessdrias ao exercicio de suas atividades exceto (i) se
comprovadamente os efeitos da ndo renovagdo, cancelamento, cassacao,
revogacdo ou suspensdo tenham sido suspensos pela Companhia por meio
das medidas legais aplicéveis no prazo legal e ndo resultem em Efeito Adverso
Relevante; (i) por aquelas que estejam em processo tempestivo de
renovacao;

cumpre e faz cumprir seus empregados agindo em seu nome, a Legislacdo
Anticorrupcdo, na medida em que (a) mantém politica prépria para
estabelecer procedimentos rigorosos de verificagdo de conformidade com a
Legislagdo Anticorrupgdo; (b) seus respectivos diretores e membros do
conselho de administracdo, no estrito exercicio das respectivas fungbes de
administradores da Companhia e/ou de suas afiliadas, conforme o caso,
observam os dispositivos da Legislag8o Anticorrupgdo; (c) abstém-se de
praticar atos de corrupgéo e de agir de forma lesiva 4 administracéo publica,
nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou
ndo; (d) da conhecimento de tais normas aos profissionais que venham a se
relacionar com a Companhia previamente ao inicio de sua atuagdo, conforme
os limites estabelecidos em referida politica; (e) caso tenha conhecimento de
qualquer ato ou fato que viole aludidas normas, comunicardo imediatamente
a Securitizadora e o Agente Fiducidrio dos CRI que poderdo tomar todas as
providéncias que o Debenturista entender necessarias e cabiveis nos termos
desta Escritura de Emissdo e dos Documentos da Operagdo; (f) realizard
eventuais pagamentos devidos ac Debenturista na forma prevista nesta
Escritura de Emissdo; e {g) quando assim aplicaveis, cumpre todas as leis,
regulamentos e politicas anticorrupgéic a que estdo submetidas, bem como as
determinacbes e regras emanadas por qualquer 6rg@o ou entidade
governamental a que estejam sujeitas, que tenham por finalidade o combate
ou a mitigacdio dos riscos relacionados a praticas corruptas, atos lesivos,
infragBes ou crimes contra a ordem econdmica ou tributaria, de “lavagem” ou
ocultacdo de bens, direitos e valores, ou contra o Sistema Financeiro Nacional,
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(xvii)

(xviii)

{xix)

(xx)

(xxi)

9.2.

(B

(ii)

o Mercado de Capitais ou a administragao publica, ‘hacional ou estrangeira,
incluindo, sem limitac8o, atos ilicitos que possam ensejar responsabilidade
administrativa, civil ou criminal nos termos da Legislagdo Anticorrupgao;

ndo existe, nesta data, contra a Companhia, ou contra suas respectivas
Subsidiarias Relevantes, conforme aplicdvel, condenagdo em processos
judiciais ou administrativos relacionados a infragbes ambientais ou crimes
ambientais ou ao emprego de trabalho escravo ou infantil;

ndo praticou ou pratica crime contra o sistema financeiro nacional, nos termos
da Lei n® 7.492, de 16 de junho de 1986, conforme alterada, e lavagem de
dinheiro, nos termos da Lei n°® 9.613, de 03 de margo de 1998, conforme
alterada;

possui, assim como as suas Subsididrias Relevantes, conforme aplicavel,
possuem, justo titulo de todos os seus bens;

mantém, assim como as suas Subsididrias Relevantes, conforme aplicavel,
mantém, seus bens adequadamente segurados, conforme razoavelmente
esperado e de acordo com as praticas correntes de mercado; e

inexiste, inclusive em relacdo as suas Subsidiarias Relevantes, conforme
aplicdvel, (a) descumprimento de qualquer disposi¢do contratual, legal ou de
qualquer ordem judicial, administrativa ou arbitral; ou (b} qualquer processo,
judicial, administrativo ou arbitral, inquérito ou qualquer outro tipo de
investigacdo governamental, em qualquer dos casos deste inciso, (i) que
tenha um Efeito Adverso Relevante; ou (i) visando a anular, alterar, invalidar,
questionar ou de qualquer forma afetar esta Escritura de Emissdo e/ou
qualquer dos demais Documentos da Operagdo.

A Securitizadora, neste ato, na Data de Emissdo e na Data de Integralizagdo,
declara que:

é uma companhia securitizadora de créditos imobilidrios devidamente
registrada na CVM nos termos da Instrugdo CVM 414 e em funcionamento de

acordo com a legislagdo e regulamentagdo em vigor;

todos os alvards, licengas, autorizagdes ou aprovagdes necessarias ao seu
funcionamento foram regularmente obtidos e se encontram vélidos;
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(i)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

9.3.

estd devidamente autorizada e obteve todas as licengas e autorizagdes
necessarias a celebragdo desta Escritura de Emissdo, a assungdo e ao
cumprimento das obrigag@es dele decorrentes, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos contratuais, legais e estatutédrios necessérios para tanto;

a celebrac8o desta Escritura de Emisséo e o cumprimento das obrigagdes nele
assumidas (i) ndo vioclam qualquer disposi¢do contida em seus documentos
societarios; (ii) nSo violam qualquer lel, regulamento, decisdo judicial,
administrativa ou arbitral, a que esteja vinculado; e (iii) ndo exigem
consentimento, acdo ou autorizagdo de qualquer natureza que ndo tenha sido
obtida;

0s seus representantes legais ou mandatérios que assinam esta Escritura de
Emiss3o tém poderes estatutarios legitimamente outorgados para assumir em
nome da Securitizadora as obrigacfes estabelecidas nesta Escritura de
Emissé&o;

(a) possui registro atualizado junto & CVM, (b) n8o apresenta pendéncias
junto a esta instituicdo, bem como (c¢) até a presente data ndo tem
conhecimento da existéncia de questionamento judiciais por parte de
investidores;

ndo had qualquer agdo judicial, procedimento administrativo ou arbitral,
inquérito ou outro tipo de investigacdo governamental, cuja decisdo
desfavoravel possa vir a afetar a capacidade da Securitizadora de cumpri suas
obrigagtes previstas no &mbito desta Escritura de Emisséo;

os Créditos Imobilidrios e os valores obtidos por meio das Debéntures
destinam-se (nica e exclusivamente a compor o tastro para a emissdo dos
CRI e serdo mantidos no respectivo Patrimdnio Separado até a liquidagéo
integral dos CRI; e

estd ciente e concorda com todos os termos, prazos, clausulas e condigdes
desta Escritura de Emissdo de Debéntures e dos demais Documentos da
Operacéo.

Caso quaisquer das declaragSes aqui prestadas tornem-se total ou
parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas, em relacdo a data em
que foram prestadas, as Partes se obrigam a comunicar a outra Parte em
até 2 (dois) Dias Uteis da data de sua ciéncla acerca de tal fato.
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10. Despesas

10.1. O Anexo III a esta Escritura de Emiss&o contém uma relagdo das despesas
da Emissio (em conjunto, “Despesas”), com a identificagdo das
responsabilidades. As despesas indicadas como flat descritas no Anexo III a
esta Escritura de Emissdo, devidas até o 5° (quinto) Dia Util contado da

Data de Integralizacdo dos CRI (“Despesas Flat”), serdo pagas pela

Debenturista, por conta e ordem da Companhia, com recursos refidos do
valor a ser pago a titulo de integralizagdo das Debéntures. As demais
Despesas serdo pagas pela Debenturista, por conta e ordem da Companhia,
com recursos do Fundo de Despesas (conforme definido abaixo).

10.2. Em nenhuma hipétese, a Securitizadora incorrera em antecipagdo de
despesas e/ ou suportard despesas com recursos proprios.

10.2.1. A Companhia deverd, por meio da retengdo de parte do desembolso
nos termos desta Escritura de Emissdo e para os fins de pagamento
das despesas indicadas nesta Escritura de Emissdo e nos demais
Documentos da Operacdo como sendo de responsabilidade da
Companhia, constituir um fundo de despesas ("Fundo de Despesas”),
em montante total de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) (“Valor
Inicial do Fundo de Despesas”).

10.2.2. Os valores correspondentes ao Fundo de Despesas serdo mantidos em
depésito na Conta Centralizadora, sendo que (i) a formagdo do
montante inicial do Fundo de Despesas serd realizada mediante a
transferéncia de recursos proprios da Companhia, no prazo previsto
na Clausula 10.2.1 acima; e (i) a todo e qualquer momento, a
Companhia deverd manter um montante de, no minimo, R$5.000,00
(cinco mil reais) (“Valor Minimo do Fundo de Despesas”).

10.2.3. Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas
venha a ser inferior ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, mediante
comprovacdo por meio de notificagdo da Securitizadora a Companhia
neste sentido, a Companhia devera recompor o Valor Inicial do Fundo
de Despesas, por meio da utilizagdo de recursos proprios.

10.2.4. Os recursos do Fundo de Despesas estardo abrangidos pela instituicdo
do regime fiducidrio dos CRI e integrardo o respectivo patrimdnio
separado, sendo certo que poderdo ser aplicados pela Securitizadora,
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na qualidade de titular da Conta Centralizadora, em (a) titulos de
emissdo do Tesouro Nacional; ou (b) certificados e recibos de depésito
bancario de emissdo do banco Itad Unibanco S.A., ndo sendo a
Securitizadora responsabilizada por qualquer garantia minima de
rentabilidade. Os resultados decorrentes desse investimento, liquidos
de tributos, integrardo automaticarnente o Fundo de Despesas.

10.2.5. Caso, quando da liquidagdo integral dos CRI e ap6s a quitagdo de todas
as despesas incorridas, ainda existam recursos remanescentes no
Fundo de Despesas, a Securitizadora devera transferir o montante
excedente, liquido de tributos, taxas e encargos, para a conta corrente
de titularidade da Companhia a ser indicada, no prazo de até 2 (dois)
Dias Uteis contados da liguidacdo integral dos CRI.

10.3. No caso de inadimplemento no pagamento de qualquer das Despesas pela
Companhia os débitos em atraso ficardo sujeitos, independentemente de
aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, a (i} juros de
mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a
data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii}) multa
moratéria de natureza ndo compensatéria de 2% (dois por cento).

10.4. Na hipotese de a data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por
deliberagdo da assembleia geral dos Titulares de CRI, a Securitizadora, ©
Agente Fiducidrio dos CRI e 0s demais prestadores de servigo continuarem
exercendo as suas funcBes, as despesas, conforme o caso, continuardio
sendo devidas, nos termos do Anexo III.

11. Comunicagdes

11.1. Todas as comunicagles realizadas nos termos desta Escritura de Emiss&o
devem ser sempre realizadas por escrito, para o enderego abaixo, e serdo
consideradas recebidas quando entregues, sob protocole ou mediante “aviso
de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos.
As comunicacdes realizadas por correio eletrdnico serfo consideradas
recebidas na data de seu envio,

Para a Companhia:
LI INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2041, 23° andar, torre D, sala 18, Vila

Nova Conceicdo
CEP 04543-011, S&c Paulo, SP

48




At.: Roberto Bocchino Ferrari
Telefone: 11 3512-2525
Correio Eletrénico: ferrari@lyoncapital.com.br

Para a Securitizadora:

ISEC SECURITIZADORA S.A.

Rua Tabapu, n° 1.123, conjunto 215, Itaim Bibi

CEP 04533-010, S&o0 Paulo, SP

At.: Dep. Gestdo / Dep. Juridico

Telefone: {11) 3320-7474

Correio Eletrénico: gestaodeativos@isecbrasil.com.br / juridico@isecbrasil.com

11.2. A mudanca de qualquer dos enderecos acima devera ser comunicada as
outras Partes pela Parte que tiver seu enderego alterado, sob pena de serem
considerados entregues as comunicagbes enviadas aos enderegos
anteriormente indicados.

12, Disposicbes Gerais

12.1. As obrigacdes assumidas nesta Escritura de Emissdo tém carater irrevogavel
@ irretratavel, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo, ac
seu integral cumprimento.

12.2. Qualquer alteraciio a esta Escritura de Emisséo somente serd considerada
valida se formalizada por escrito, em instrumento préprio assinado por todas
as partes, devendo ser levada a arquivamento perante a JUCESP, nos
termos da Clausula 2.1.2.

12.3. A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas
desta Escritura de Emissdo ndo afetard as demais, que permanecerdo
vélidas e eficazes até o cumprimento, pelas partes, de todas as suas
obrigagbes aqui previstas.

12.4. Qualquer alteragdo a esta Escritura de Emissdo apos a emisséo das
Debéntures, além de ser formalizada por melo de aditamento e cumprir os
requisitos previstos na Clausula 2.1 acima, dependera de prévia aprovagao
dos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas, sendo
certo, todavia que, esta Escritura de Emissdo poderd ser alterada,
independentemente de Assembleia Geral de Debenturistas, sempre que tal
alteracdo decorrer exclusivamente: (i) de modificagdes ja permitidas
expressamente nos documentos da Emiss@o, (ii) da necessidade de
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12.5.

12.6.

12.7.

12.8.

12.9.

atendimento a exigéncias de adequacéo a normas legais ou regulamentares
ou exigéncias da CVM, da ANBIMA, da B3, ou da JUCESP, (iii} quando
verificado erro material, seja ele um erro grosseiro, de digitagdo ou
aritmético, ou ainda (iv) em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais das
partes, tals como alterag8o na raz&o social, enderego e telefone; desde que
tais alteracBes (a) ndo gerem novos custos ou despesas aos Debenturistas,
e (b) ndo prejudiquem a validade, eficacia ou exequibilidade desta Escritura
de Emisséo.

Qualquer tolerdncia, exercicio parcial ou concessdo entre as partes serd
sempre considerado mera liberalidade, e néo configurara rentncia ou perda
de qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos
(inclusive de mandato), nem implicard novagéo, alteragdo, transigéncia,
remissdo, modificacdo ou redugdo dos direitos e obrigagdes daqui
decorrentes.

As partes reconhecem esta Escritura de Emiss@o e as Debéntures como
titulos executivos extrajudiciais nos termos do artigo 784, incisos I e III, da
Lei n® 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada (“Cédigo de
Processo Civil"). Os pagamentos referentes as Debéntures e a quaisquer
outros valores eventualmente devidos pela Companhia nos termos desta
Escritura de Emiss&o ndo serdo passiveis de compensagéo.

Para os fins desta Escritura de Emiss8o, as partes poderéo, a seu critério
exclusivo, requerer a execugdo especifica das obrigagdes aqui assumidas,
nos termos dos artigos 497 e seguintes, 538, 806 e seguintes do Cddigo de
Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado
das obrigagdes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos nesta
Escritura de Emisséo.

As palavras e os termos constantes desta Escritura de Emisséo, aqui néo
expressamente definidos, grafados em portugués ou em qualquer lingua
estrangeira, bem como quaisquer outros de linguagem técnica e/ou
financeira, que, eventualmente, durante a vigéncia da presente Escritura de
Emiss&o, no cumprimento de direitos e obrigacBes assumidos por ambas as
partes, sejam utilizados para identificar a pratica de quaisquer atos ou fatos,
deverdo ser compreendidos e interpretados em consondncia com 0S USos,
costumes e praticas do mercado de capitais brasileiro,

As Partes declaram, mitua e expressamente, que a presente Escritura de
Emiss&o foi celebrada respeitando-se os principios de probidade e de boa-
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fé, por livre, consciente e firme manifestacéio de vontade das Partes e em
perfeita relagédo de equidade.

13. Lei de Regéncia e Foro

13.1., Esta Escritura de Emissdo é regida pelas leis da Replblica Federativa do
Brasil.

13.2. Fica eleito o foro da comarca da cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo,
com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir
as questdes porventura oriundas desta Escritura de Emissao.

Estando assim certas e ajustadas, as partes, obrigando-se por si e sucessores,

firmam esta Escritura de Emissdo em 3 (trés) vias de igual teor e forma, juntamente

com 2'(duas) testemunhas abaixo identificadas, que também a assinam.

S3o Paulo, 11 de fevereire de 2020.

[assinaturas nas paginas seguintes]
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ANEXO I

MODELO DE BOLETIM DE SUBSCRICAO DAS DEBENTURES

BOLETIM N° [+] DE SUBSCRIGAO DAS DEBENTURES DA PRIMEIRA EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, EM SERIE UNICA, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA, PARA COLOCAGAO PRIVADA DA LI INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
S.A

EMISSORA C.N.P.J.

LI Investimentos Imobilidrios S.A. 34.840.996/00
01-65

LOGRADOURO BAIRRO

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2041, 23° andar, torre D, Vila Nova

sala 18 Conceiggo

CEP CIDADE U.F.

04543-011 | | .S&o Paulo SP

CARACTERISTICAS

Emissdo de 54.500 (cinquenta e quatro mil e quinhentas) debéntures simples, ndo
conversiveis em acBes, em série Unica, da espécie quirografaria, para colocagdo privada,
da LI Investimentos Imobilidrios S.A. (“Debéntures”, “Emisséo” e “Companhia”,
respectivamente), cujas caracteristicas est@o definidas no “Instrumento Particular de
Escritura da Primeira Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agbes, em

Série Unica, da Espécie Quirograféria, para Colocagdo Privada da LI Investimentos
Imobilidrios S.A.”, datado de 11 de fevereiro de 2020 (“Escritura de Emissdg”). A
Emissio das Deb&ntures foi aprovada pela Assembleia Geral de Acionistas da Companhia
de 11 de fevereiro de 2020, cuja ata serd arquivada perante a Junta Comercial do Estado
de S&o Paulo e publicada no Diario Oficial do Estado de Sdo Paulo e no jornal “Data

Mercantil”, nos termos do artigo 62, inciso 1, e 289 da Lei das S.A.

DEBENTURES SUBSCRITAS




QTDE. SUBSCRITA VALOR NOMINAL UNITARIO VALOR TOTAL
(R$) SUBSCRITO (R$)
54.500 Debéntures 1.000,00 R$54.500.000,00
FORMA DE PAGAMENTO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO

[
O

Em conta corrente Banco n® Agéncia n®
Moeda corrente nacional.

As Debéntures serdo integralizadas pelo seu Prego de Integralizagdo, conforme definido
na Clausula 5.4 da Escritura de Emissdo, sendo que as Debéntures deverdo ser
integralizadas nas mesmas datas de subscrigdo e integralizagdo dos CRI
correspondentes, em conta corrente da Companhia a ser por ela oportunamente
indicada.

A Escritura de Emissdo estd disponivel no seguinte endereco: cidade de Sdo Paulo,
estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2041, 23° andar,
torre D, sala 18, Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-011.

Declaro, para todos os fins, que estou de acordo com as
condicbes expressas no presente Boletim, bem como declaro
ter obtido exemplar da Escritura de Emissé&o.

CNP3I/ME

[local], [data]

SUBSCRITOR
[e]

[+]

Nome: [e]
Cargo: [e]

RECIBO




"

Recebemos do subscritor a importéncia
ou créditos no valor de R$[e] ([e])

LI Investimentos Imobillidrios S.A.

Nome: [e]
Cargo: [e]

12 via - Companhia

22 via - Subscritor




0
1
2
3
4
5
6
7
8
9

P N
N = O

17/03/2020
17/04/2020
18/05/2020
17/06/2020
17/07/2020
17/08/2020
17/09/2020
19/10/2020
17/11/2020
17/12/2020
18/01/2021
18/02/2021

17/03/2020
17/04/2020
18/05/2020
17/06/2020
17/07/2020
17/08/2020
17/09/2020
19/10/2020
17/11/2020
17/12/2020
18/01/2021
18/02/2021

ANEXO II

CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS

19/03/2020
22/04/2020
20/05/2020
19/06/2020
21/07/2020
19/08/2020
21/09/2020
21/10/2020
19/11/2020
21/12/20620
20/01/2021
22/02/2021

19/03/2020
22/04/2020
20/05/2020
19/06/2020
21/07/2020
19/08/2020
21/09/2020
21/10/2020
19/11/2020
21/12/2020
20/01/2021
22/02/2021

Juros
Juros
Juros
Juros
Juros
Juros
Juros
Juros
Juros
Juros
Juros

Juros + Principal

0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
100,0000%




ANEXO III
DESPESAS INICIAIS, RECORRENTES E EXTRAORDINARIAS

Despesas Iniciais e Recorrentes

Prestador [ Descricaio - | Periodicidade | - Valor Unifdrio . .

ANBIMA ANBIMA FLAT R$ 2.197.99 R$ 2.197,99 RS -
Souza Melio Assassoria Legal FLAT R$ 106.553,01 R$ 106.553,01 R$ -
BRADESCO Tarifa Conta MENSAL R$ 80,00 R$ 80,00 R$ 880,00

Registro CRI, CRA,

CETIP | B3 DERENTURE FLAT R$ 12.535,00 R$ 12.535,00 R$ -
CETIP | B3(*) Taxa Transacdo MENSAL RS 68,57 R$ 468,57 R$ 754,28
CETIP | B3(*) Utilizacao Mensal MENSAL R$ 182,923 RS 182,93 R§ 2.012,20

Custodia de
CETIP | B3 Valores Mobilidrios MENSAL R$ 436,00 R$ 436,00 R$ 5.232,00
ISEC Distribuigdo FLAT incluso incluso R$ -
PAVARINI Agente Registrador FLAT R$ 3.320,42 R$ 3.320,42 R$ -
Instituig@o
PAVARINI Custodiante ANUAL R$ 3.320,42 R$ 3.320,42 R$ -
PAVARINI Agente Fiducidrio ANUAL R$ 26.563,36 R$ 26.563,36 -

Bradesco (¥) Escriluragd@o MENSAL R$ 380,00 R$ 380,00 4.180,00
ISEC Emissdo FLAT R$ 104.876,77 R$ 104.876,77 -
SEC Taxa de gestdo MENSAL R$ 2.621,92 R$ 2.621,92 28.841,11
LINK Contfador MENSAL R$ 110,00 R$ 110,00 1.210,00

BLB Auditoria

MENSAL

144,921

1.594,03

L 44.703,62.

144,91

(*} Custos Estimados
Despesas Extraordinarias
A - Despesas de Responsabilidade da Companhia:

{i) remuneracdo da Instituicdo Custodiante da CCI, sendo: (a) Implantacéo e
Registro da CCI no sistema da B3: R$3.000,00 (trés mil reais), a qual devera
ser paga até o 50 (quinto) Dia Util apés a data de integralizagdo dos CRI; e (ii)
Custddia da Escritura de Emissfo de CCI: parcelas anuais de R$ 3.000,00 (trés
mil reais) reajustadas pela variacio acumulada do IPCA, acrescido de impostos,




(i)

(iif)

- (iv)

v)

(vi)

sendo que a 18 (primeira) parcela deverd ser paga até o 59 (quinto) Dia Util
apés a data de integralizagdo dos CRI, e as demais parcelas deverdo ser pagas
no mesmo dia dos anos subsequentes;

a remuneracdo do Agente Fiduclario dos CRI serd a seguinte: & titulo de
honorarios pela prestagdo dos servigos, serdo devidas parcelas anuais de R$
24.000,00 (vinte e quatro mil reais) cada reajustadas pela variagdo acumulada
do IPCA, para o acompanhamento padrdo dos servigos de agente fiduciario dos
CRI, devida até o 5° (quinto) Dia Util a contar da data de integralizacdo e as
demais a serem pagas nas mesmas datas dos anos subsequentes até o resgate
total dos CRI. Adicionalmente, no caso de inadimplemento no pagamento dos
CRI ou de reestruturacio das condicbes dos CRI apds a emissdo, bem como
participagdo em reunifes ou conferéncias telefénicas, assembleias gerais
presenciais ou virtuais, serdo devidas ao agente fiduciario dos CR],
adicionalmente, o valor de R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora de trabalho
dedicado, incluindo, mas ndo se limitando, (i) a comentarios aos documentos
da oferta durante a estruturagdo da mesma, caso a operagdc ndo venha se
efetivar, (ii) execugdo de Garantias, (iii) o comparecimento em reunites formais
ou conferéncias telefénicas com a Securitizadora e/ou com os Titulares dos CRI
ou demalis partes da Emiss8o, (iv) analise a eventuais aditamentos aos
documentos da operac8o e implementacdo das consequentes decisbes tomadas
em tais eventos; (iv) a implementac8o das consequentes decisées tomadas em
tais eventos, sendo referida remuneracdo devida em 5 (cinco) Dias Utels apos
comprovagio da entrega, pelo agente fiduciario dos CRI, de "relatdrio de horas™
a Securitizadora;

despesas incorridas, direta ou indiretamente, por melo de reembolso, previstas
nos Documentos da Operacgdo;

despesas com formalizagdo e registros, nos termos dos Documentos da
Operagéo;

honorarios do assessor legal;

despesas com a abertura e manutengao da Conta Centralizadora;




(vii)

(viit)

remuneracdo recorrente da Securitizadora, do Agente Fiduciario, da Instituigdo
Custodiante da CCI e do Agente Escriturador, se houveram,

taxa de administragdo mensal, devida & Securitizadora para a manutencgdo do
Patrimdnio Separado serd de R$2.500,00 (dois mil e quinhentos reais),
atualizada pelo IPCA;

B ~ Despesas de Responsabilidade do Patrimonio Separado:

{(a)

(b)

(c)

(d)

(e)
(f)

as despesas com a gestdo, cobranga, contabilidade e auditoria na realizagéo e
administracdo do Patriménio Separado, outras despesas Indispensaveis a
administragdo dos Créditos Imobiliarios, inclusive as referentes & sua
transferéncia na hipdtese de o Agente Fiduciaric assumir a sua administracdo,
desde que ndo arcadas pela Companhia;

as eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou
fiscais relacionados com procedimentos legais incorridas para resguardar os
interesses dos Titulares de CRI e realizagdo dos Créditos Imobilidrios e das
Garantias integrantes do Patrimdnio Separado, desde que previamente
aprovadas pelos titulares dos CRI;

as despesas com publicagBes em jornais ou outros meios de comunicagdo para
cumprimento das eventuais formalidades relacionadas acs CRI;

as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia
em agodes judiciais;

os tributos incidentes sobre a distribuigdo de rendimentos dos CRI; e
despesas acima, de responsabilidade da Companhia, que n8o pagas por esta.

C - Despesas Suportadas pelos Titulares de CRI: Considerando-se que a
responsabilidade da Securitizadora se limita ao Patrimonio Separado, nos termos da Lei

n® 9.514/1997, caso o Patrimdnio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas
menclenadas no item acima, tais despesas serdio suportadas pelos Titulares de CRI, na
proporgdo dos CRI detidos por cada um deles.




